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Styrelsen och verkstillande direktoren for LysekilsBostider AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Arsredovisningen dr uppriittad i SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

LysekilsBostider AB ir ett heldgt kommunalt allménnyttigt bostadsbolag. Bolaget har sedan 40-talet
verkat i Lysekils kommun. Styrelsen bestér av fortroendevalda som utses av Lysekils
kommunfullmaktige. Foretaget bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter i Lysekil, Brastad, Brodalen
och pa Skafts. Sammantaget har LysekilsBostader 1 177 bostader och 70 lokaler. Fastighetsbestandets
totala yta motsvarar 87 374 kvadratmeter och av den ytan utgdrs 89 procent av bostéder.

Foretaget har sitt site i Lysekil.

Organisationstillhérighet

LysekilsBostader &r medlem i Sveriges Allménnytta, de kommundgda bostadsforetagens riksorganisation.
Vidare ir bolaget medlem i HBV (Husbyggnadsvaror), en medlemségd inképsorganisation samt i
arbetsgivarorganisationen Fastigo.

Var vision
Ditt boende - vart ansvar! Det skall vara bekvimt och tryggt att bo hos LysekilsBostdder. Vara
hyresgister skall ha ett bekymmersfritt boende och kénna trygghet.

Var affdrsidé

LysekilsBostider skall vara en betydelsefull aktor pd bostadsmarknaden i Lysekil och ett naturligt
forstahandsval for den som séker en bostad i kommunen. Bolaget skall erbjuda attraktiva bostéder till
rimliga kostnader i vilskotta omraden. Detta ér en viktig del i ambitionen att stirka Lysekils utveckling.
Bolaget skall ocksa stéirka och utveckla hyresrétter genom att erbjuda de boende mer inflytande och
ansvar for sin bostad och sin bostadsmiljs.

Var position

Vi utvecklar Lysekil. Det innebir att vi ur ett boendeperspektiv tar en ledande roll i att gora Lysekil till
en dnnu mer attraktiv kommun fSr ménniskor att bo och arbeta i. Vi gér det genom att skapa nya
bostider, ta hand om vart befintliga fastighetsbestdnd samt att utveckla vara bostadsomraden. Vi strédvar
efter att ha Sveriges mest ndjda hyresgéster.

Vara virdeord

LysekilsBostider ska verka for att ge kunderna den service och det boende de har ritt att forvinta sig.
Samtidigt ska vi jobba for att LysekilsBostdder utvecklas. Till hjalp i vart arbete har vi vara vérdeord,
omtanke, nytinkande och engagemang. Dessa virdeord genomsyrar allt vi gor.

Fastighetsbestandet

LysekilsBostider forvaltar dvervigande hyresrétter, men i bestindet ingér dven kommersiella lokaler i

anslutning till bolagets fastigheter. LysekilsBostdder har ligenheter i Lysekil, Brastad, Brodalen,

Fiskebickskil och Grundsund. Bolaget har bide ildre och nyproducerade fastigheter med varierande

standard och hyror. Fordelningen 6ver storlek &r ocksd god och tyngdpunkten ligger pa tvaor och treor. \g
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LysekilsBostider 4r deldgare i Skolbergets samféllighetsforening som ager och forvaltar 28
agarldgenheter. LysekilsBostider dger vid arsskiftet 15 (17) av totalt 28 ldgenheter. Malet &r att
LysekilsBostider skall dga 14 av lidgenheterna och hyra ut dem som ordinarie hyresrétt. I januari 2021
nés mélet di den 14:e ligenheten avyttras.

Energi och miljo

Allmdnnyttans Klimatinitiativ

I slutet av 2018 anslot sig LysekilsBostader till Allmdnnyttans Klimatinitiativ, som dr ett gemensamt
upprop for att minska utsléppen av vixthusgaser. Klimatinitiativet har tva dvergripande mal:

- En fossilfti allménnytta senast ar 2030.

- 30 procents lagre energianvindning till 2030 (rdknat frén &r 2007).

Klimat 2030 - Vistra Gétaland stdller om

Under 2020 stillde sig LysekilsBostidder bakom satsningen Klimat 2030 - Vistra Géotaland stédller om. En
kraftsamling som drivs av Vistra Gotalandsregionen och Lansstyrelsen i Vistra Gotaland i samverkan
med andra aktdrer. Satsningen bestar av 20 konkreta atgérder dér kommunerna har radighet, som &r
beprévade och som ger stor utsldppsminskning.

Energiprestanda
LysekilsBostiders energianvindning fortsatte att minska under 2020 och bolagets mél dr en kontinuerlig

minskning fram till 2030.

Miljo

LysekilsBostider jobbar for ett hdllbart samhille och f6r att minska klimatpaverkan. Under aret har
solceller installerats pa fyra fastigheter i Badhusberget, berdknad effekt &r 170 kW. I kommande
ROT-renoveringar stills miljokrav, bland annat krav pa avfallshantering. Under aret har sopsortering av
hushallsavfall inforts pa tva av véra storsta bostadsomraden och ddrmed sker sopsortering i hela
fastighetsbesténdet. Under 2020 &r ocksa samtliga grovsoprum stingda.

Farligt avfall

Vi bedriver tillstandspliktig verksamhet p& grund av att vi har mellanlager av farligt avfall som uppstar i
verksamheten. Anmilan &r gjord till Lysekils kommuns samhéllsbyggnadsndmnd och farligt avfall
himtas av Rambo. Interna transporter av farligt avfall journalfors och anmilan ar gjord till Lansstyrelsen.

Hiindelser under rikenskapsaret

Hyresutveckling

2020 &rs hyresforhandling resulterade i en Sverenskommelse om en hgjning av hyran med 1,75 procent.
Hyreshdjningarna géller dven bolagets lokaler.

Garageplatser hojs med 10 kronor per manad och P-platser med 5 kronor per maénad.

Genomsnittshyran per kvadratmeter for bostdder var under &ret 1 046 kronor med en spridning fran 849
kronor till 1 737 kronor.

Hyresbortfall och avflyttning
Hyresbortfallet i form vakanser och rabatter uppgick under aret till 2 201 tkr (1 419) och kade med 782

tkr jaimfort med foregaende ér.
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Underhdll och investeringar
LysekilsBostider 4r inne i en intensiv fas med flera ténkta nybyggnadsprojekt och renoveringar.
Satsningen #r LysekilsBostaders bidrag for att vara med att utveckla Lysekil ur ett boendeperspektiv.

Parallellt med nybyggnationsplaner utfors ROT-renoveringar, dér kék, badrum, avloppsstammar med
mera byts ut. LysekilsBostader har flera fastigheter som uppnatt den élder nér en stdrre renovering ir
nédvindig. Det finns en langsiktig plan for hur bolaget skall ta sig an denna utmaning. Under 2020 har
ROT-renovering av 34 ligenheter p& Kungsgatan 59 fardigstallts.

Vid sidan av véra stora projekt finns det I16pande underhéllet. Malet &r att bade fastigheter och
hyresgister ska m4 bra och vi strévar i alla lagen efter att ta hand om vara fastigheter pa ett klokt sétt.

Under 2020 har vi till exempel:

- Rot-renoverat 34 ldgenheter pd Kungsgatan 59

- Bytt 64 garageportar pa Badhusberget

- Glasat in 40 balkonger pa Badhusberget

- Bytt ventilation pa Vadstensberget

- Standardhdijning av kék Kvarnberget, Eneviégen och Ségviigen
- Renoverat ett antal tvéttstugor

Covid-19
Spridning av Coronavirus har inte i stétre omfattning paverkat foretagets verksambhet, stillning och
resultat.

Forsdaljning
LysekilsBostider har under 2020 salt tva dgarldgenheter pd Skolberget i Grundsund. Forsiljningarna har
genererat en reavinst pa totalt 3 371tkr.

Virdering av fastigheter

LysekilsBostiders fastighetsbestind vérderas externt vartannat ar. Syftet med vdrderingen 4r att berdkna
fastigheternas virdemissiga utveckling samt bolagets justerade soliditet. Under hosten 2020
genomfordes en virdering som visar pa ett betryggande dvervirde i fastigheterna.

Fastigheternas bokférda virde

Det bokforda virdet pa LysekilsBostider fastigheter, inklusive pagéende investeringar, uppgick den 31
december 2020 till 516 890 tkr (507 419) varav 9 870 tkr (9 870) utgjordes av markvérdet.

Finansiering

LysekilsBostider har en god finansiell stillning. Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet till 102 549
tkr (94 379). Soliditeten har under &ret dkat med 1,2 procentenheter till 18,6 procent (17,4).

De rintebirande skulderna uppgick vid arets slut till 418 795 tkr (419 355 tkr). Den genomsnittliga
lanerdntan uppgick vid arsskiftet till 1,95 (1,91) procent exkluderat borgensavgift. Belaningsgraden i
forhallande till fastigheternas bokforda virde uppgick till 81 procent (82). Alla lan &r finansierade via

Kommuninvest med kommunal borgen som sékerhet.

Borgensavgiften dr samma som foregéende &r, 0,42%. L ) T/S
M.
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Ekonomisk oversikt

Driftkostnader
Bolagets driftskostnader ér lagre jamfort med foregaende ar, 30 973 (31 524) tkr.

Reparation- och underhallskostnader
Kostnader for underhal]l omfattar savil inre som yttre underhall av bolagets fastigheter. Under 2020
uppgick kostnaderna till 15 024 tkr (13 965) vilket motsvarar 172 (160) kronor per kvadratmeter.

Avskrivningar
Under 2020 #r planenliga avskrivningar 16 891 tkr vilket & pa samma nivder som foregaende &r.

Jimforelsestérande poster
Férsiljningen av tvé ligenheter pa Skolberget har genererat en realisationsvinst pa totalt 3 371 (5 503)

tkr.
Koncernbidrag har ldmnats till moderbolaget med ett belopp motsvarande 1 600 (2 500) tkr.

Arets resultat
Arets resultat dr 8 212 (9 160) tkr efter skatt vilket #r bittre &n budgeterat resultat.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

LysekilsBostiders ekonomiska utveckling bedéms som stabil och uthyrningsgraden forutspés vara
fortsatt god. Resultatet efter finansiella kostnader for 2021 forvéntas uppga till 7,4 tkr. T detta resultat
ingér kostnader for reparation och underhall med totalt 15 450 tkr vilket motsvarar 177 kr per
kvadratmeter.

En okad l5nsamhet #r nodvéndig for att kunna hantera LysekilsBostdders befintliga bostadsbesténd.
Foretagets fastigheter har ett underhallsbehov dé de till storsta delen byggdes under perioden 1952 till
1972. En del av fastighetsbestdndet har genomgétt en renovering och var ambition dr att fortsétta i samma
takt. Vi har sedan nagra dr tillbaka utskat satsningen p underhéll och det planerar vi ocksé att fortsétta
med.

LysekilsBostider kommer under kommande ar arbeta aktivt for att vara delaktig i att na Lysekils
kommuns tillvixtmal. Bolaget ska bade skapa nya bostdder och utveckla bostadsomréden for att
kommunen ska bli innu mer attraktiv f6r ménniskor att bo och arbeta i. Under januari 2021 forvérvades
Lysekilshemmet. Lysekilshemmet var tidigare ett vdrdboende med tillhdrande verksamhetslokaler.
Fastigheten ligger centralt och byggnaden &r hogt beldgen med havsutsikt och utsikt 6ver Gamlestan.
Bolaget planerar att bygga om fastigheten till ca 65-70 hyresritter med en total boyta paca4 100 kvm.

Under kommande ar kommer LysekilsBostéder att ha ett fortsatt stort reinvesterings- och
underhallsbehov i flera fastigheter for att uppritthalla kvalitet och ett bekymmersfritt boende for
hyresgisterna.

Risk och kiinslighetsanalys

Ett fastighetsbolag har begrinsade mojligheter att pa kort sikt paverka resultatet. LysekilsBostdder har

darfor ett langsiktigt perspektiv pa forvaltning av fastighetsbestandet.
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Hyresintdkter

Bostadshyrorna ir forhallandevis sikra och forutsigbara. Av LysekilsBostiders hyresintikter kommer 86
procent fran bostdder och 14 procent fran lokaler, parkeringsplatser och garage. Lokalerna bestar till stor
del av verksamhetslokaler med kommunen som hyresgist. Manga kontrakt har lang avtalstid vilket
innebir minskade risker for hyresforluster.

Uthyrningsgrad

Bostadsmarknaden i Lysekil bedéms under de kommande aren att préglas av lagre efterfragan pé
bostader. Utifran detta beddms risken for vakanser oka. Vakansgraden for lagenheter var 1,82 (1,0)
procent per 31 december 2020. Genom god kundvérd, bra hyresnivder och gott underhall av fastigheterna
méter bolaget risken for framtida vakanser.

Driftkostnader

De taxebundna kostnaderna 19 897 (20 279) bestar huvudsakligen av virme, el, vatten och sophamtning.
Kostnaderna uppgir till 64 (64) procent av de totala driftkostnaderna. Fordndring i taxor har déarfor stor
inverkan p4 resultatet. Av kostnaderna utgdr fjarrvirmekostnaderna de storsta. Foretaget arbetar
konsekvent for att minska anvindning av fjarrvirme, vatten, el samt sopméangder. Detta sker genom
upprustning av fastigheterna men &ven genom samarbete med hyresgésterna for att minska
forbrukningen. Vidrets sdsongsvariationer har en relativt stor betydelse for utfallet.

Framtida underhdallsbehov

I takt med att fastigheterna blir allt dldre kommer dkade underhallsinsatser att krdvas. LysekilsBostader
har identifierat ett stort underhallsbehov under de kommande 4ren. Genom ett omfattande underhall
under de senaste aren, samt flerarsplaner for de kommande éren, anses riskerna till storsta delen vara
omhindertagna.

Kinslighetsanalys 2020-12-31 (tkr)
-Hyresforindring bostader, +1% 820
-Hyresforandring lokaler, +1% 130
-Férandring driftkostnader, +1% 199
-Férandring lanerdntan, 1% 419%*)

*) pd ett ars sikt med hdnsyn till bundna rdntor

Finansneltto och rdnterisker

Ett fastighetsforetag har i allménhet stora laneskulder vilket innebir att de finansiella riskerna &r stora.
Finansnettot har en stor paverkan pa resultatet och rintekostnaderna péverkar dédrigenom direkt
m&jligheterna till underhéll och investeringar av fastighetsbestandet. Hanteringen av rénterisken sker
inom ramen for bolagets finanspolicy. Bolagets genomsnittliga rintebindningstid skall variera inom
intervallet 2 till 5 &r. Vid arsskiftet var rintebindningstiden i bolaget 2,71 (1,94) ar, varfor effekter av
plotsliga och stora ranteforandringar inte omedelbart far genomslag i skuldportfdljen.

Finansneftot rintekdanslighet

Under antagande om oftrindrade villkor rérande lanevolymen, rintebindningstid samt
positionssammansittning avseende rdnteexponering, kommer vart finansnetto att pdverkas enligt tabellen
nedan. Beriikningen dr baserad pa de rantenivaer som var géllande pa balansdagen, samt utiftén

omedelbar och bestdende rinteforindring pa en procentenhet. »—g
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Finansnettots rdntekdnslighet 2021-2023

2021 2022 2023
Rinta utvecklas utifrén marknadens forvéntningar 6 856 4227 2 838
Rinta +1 % jmf marknadens forvintningar 7286 5779 5193

(Kdlla Norm Finanspartner AB)

Ovriga risker

Fér att kunna investera och utveckla fastigheterna och verksamheten ér tillgéngen pa kapital av storsta
vikt. LysekilsBostdder har genom att finansiera sig genom kommunens internbank sikerstillt tillgangen
pa kapital. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. For denna typ av fordringar &r
kreditrisken begrinsad da samtliga hyror ska betalas i forskott. Genom modellen med att lana via
kommunens internbank har foretaget ocksé begrinsat likviditetsrisken. Inom faststélid kreditlimit finns
alltid likvida medel att tillga.

Under hosten 2020 valde Preem att dra tillbaka sin miljéansokan om att bygga ut raffinaderiet i Lysekil
och ROCC-projektet avvecklades. Preem har planer pé att dndra sitt milj6tillstind och att istillet ansdka
om en investering avseende storskalig produktion av fornybara drivmedel. Till skillnad fran ursprunglig
investering leder denna satsning inte till fler arbetstillfillen. Detta i kombination med att
befolkningstillvixten i Lysekil sjunker skapar en minskad efterfrigan pa bostéder vilket kan fd en
paverkan pé planerad nybyggnation.

Risk for oegentligheter och fel
Vi arbetar stindigt med att forbittra de interna rutinerna. Genom det systematiska arbetet med
internstyrning och kontroll i den interna kontrollplanen beaktar bolaget detta riskmoment kontinuerligt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 92 842 92 717 90 469 88 981 89 436
Resultat efter finansiella poster 11768 13 485 4030 4 587 10 425
Bokfort virde fastigheter, tkr 516 890 507 419 518 273 511517 508 752
Léaneskulder, totalt, tkr 418 795 419 355 396 225 411225 411 675
Balansomslutning 551931 541 745 526 078 522 158 516 983
Eget kapital 102 549 94 379 85279 81311 76 779
Bostider antal, st 1177 1179 1191 1196 1184
Lokaler antal, st 70 65 67 66 69
Garage, p-plats m m antal,st 1172 1174 1177 1190 1163
Soliditet (%) 18,6 17,4 16,2 15,6 14,9
Likviditet (%) 97,1 104,6 9,0 15,7 6,0
Ekonomisk vakans bostéder, % 1,8 1,0 1,0 1,2 1,5
Ekonomisk vakans lokaler, % 1,7 1,5 2,5 6,2 5,5
Antal anstillda,st 16 15 15 15 15

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Avrets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4073 9111 72 036 9160 94 379
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 9160 -9 160 0
Aterbetalning
aktiedgartillskott -42 -42
Arets resultat 8212 8212
Belopp vid arets utgang 4073 9111 81 154 8212 102 549

Aktiedgarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 11 320 tkr (11 362 tkr).
Aktiekapitalet bestar av 4 073 st A-aktiet.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81153928
arets vinst 8211521
89 365 449

disponeras sa att

till aktiedgare aterbetalas 37876
i ny rikning overfores 89 327573
89 365 449

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
o %
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhéll

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

10
11

12

13

2020-01-01
-2020-12-31

92 843
5242
98 085

-30973
-15 024
-1 758
-11 581

-16 891
-76 227
21 858

68
-10 158
-10 090
11 768

-1 600
10 168

-1 956
8212
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2019-01-01
-2019-12-31

92 717
7816
100 533

-31524
-13 965

-1 802
-11 920

-16 598
-75 809
24 724

71
-11310
-11 239
13 485

-2 500
10 985

-1 825
9160
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 14 509 258 498 078
Maskiner och andra tekniska anldggningar 15 4 682 4772
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgdngar 16 7632 9340
521572 512 190
Summa anliiggningstillgangar 521 572 512 190
Omsittningstillgangar
Varulager m m 17
Révaror och fornddenheter 126 122
126 122
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 350 325
Fordringar hos koncernforetag 27 444 27332
Ovriga fordringat 18 796 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 1450 1214
30 040 29 015
K ortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 20 40 40
40 40
Kassa och bank 21 153 378
Summa omsiittningstillgangar 30 359 29 555
SUMMA TILLGANGAR 551 931 541745

@1&11%
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

25

2020-12-31

4073
9111
13 184

81154

8212
89 366
102 550

418 235
418 235

560
4548
3669
4032
1344

16 993
31 146

551 931

10 (23)

2019-12-31

4 075
9111
13 184

72 036

9160
81 196
94 380

418 795
418 795

560
5402
6 689
2082

223

13614
28570

541 745

e
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering fér avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Betald skatt

Erhallen rédnta

Erlagd rinta

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager och pagaende arbete
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

21 858

16 890

26 -3 568
-159

68

-10 158

24 931

-3

-24
-888
-847

3 581
26 750

-31224
6 563
-24 661

21 27 597
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2019-01-01
-2019-12-31

24 724
20 509
-6 892

368

71

-11 310
27470

21

329
247
-3414
-15230
9423

-16 593
14 202
-2 391

23 550
-420
-60

-2 500
20 570
27 602

108
271710



LysekilsBostidder AB 12 (23)
Org.nr 556516-7870

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriknas p4 ett tillforlitligt sétt. Hyresintikter aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker s att endast den del av hyrorna som belSper pa perioden redovisas som intékter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets fastighetsbestand utgdrs av bostadsléagenheter. Dessutom
finns lokalhyresavtal och avtalens I6ptid varierar mellan 1 till 10 &r varav en del automatiskt
forlings om uppsédgning inte sker.

Varulager

Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ldgsta av anskaffningsvérdet
och nettoforsiljningsvirdet. Anskaffningsvirdet faststills med anvéndning av forst in, forst
ut-metoden (FIFU). Alla utgifter som &r direkt hinforliga till anskaffningen av varorna ingar i
anskaffningsvirdet. Varulagret avser brénslelager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrédn de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rtt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten
4n hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvidrde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
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prestanda okar i forhdllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhll redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlsggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nytt] andeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Fsljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-55 ér
Hissar, ledningssystem 40- 50 &r
Ovrigt 20-30 ar
Flerfamiljshus
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-55 ar
Hissar, ledningssystem 40- 50 &r
Ovrigt 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgangs virde minskat, grs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett Atervinningsvirde som dr légre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ligsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas i forekommande fall nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i
den funktion dir tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen ndr
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och formaner som #r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Derivatinstrument

LysekilsBostider AB utnyttjar derivatinstrument for att hantera rénterisken som uppstér vid upptagande
av 14n till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning. Nér transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sékrade posten, liksom @ven
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bolagets mél for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sékringen. Bolaget dokumenterar
ocksa foretagets bedosmning, bade ndr sikringen ingas och fortldpande, av huruvida de derivatinstrument
som anvinds i sakringstransaktioner i hdg utstrickning ér effektiva nér det giller att motverka
fordndringar i kassafléden som 4r hénforliga till de sédkrade posterna.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansrikningen
endast dé legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d4 en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Sikringsredovisningens upphdrande:
Sikringsredovisningen avbryts om

sakringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses in; eller

sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens dokumenterade
strategi for riskhantering.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sévil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart ver leasingperioden.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska inftias.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lémnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald frénvaro och ersiittning efter
avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare hindelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstiillning
[ foretaget finns endast avgiftsbestdimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.
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Koncernbidrag
Erhalina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
(inklusive tillgodohavanden pa koncernkonto) och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive varulager i forhallande till kortfristiga skulder.

Ekonomisk vakans bostider (%)
Hyresbortfall bostdder i forhallande till totala hyresintdkter bostider.

Ekonomisk vakans lokaler (%)
Hyresbortfall lokaler i forhallande till totala hyresintékter lokaler.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade vdrdena p4 tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen dr vdsentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osékerhet i uppskattningar, framst relaterade till vérdering av forvaltningsfastigheter. For
bolagets uppskattningar och bedémningar se not 13 Byggnader och mark, forvaltningsfastigheter.

W
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Forsiljning el, virme och vatten

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Ovrigt

Erhélina bidrag o ers personal

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Hyresintikter, bostader

Hyresintikter, lokaler

Hyresintikter, garage, p-platser och &vrigt
Hyresrabatter

Outhyrda bostéder, lokaler, garage m m

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderfbretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Lysekils

2020-01-01
-2020-12-31

-469
-3 371
-1 076

-326
5242

2020-01-01
-2020-12-31

-81 3%4
-11133
-2516
455
1746
-92 842

Stadshus AB med organisationsnummer 556708-4982 med site i Lysekil.

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning 4r Lysekils

Kommun med organisationsnummer 212000-1389 med site i Lysekil.

Not 5 Leasingavtal - Operationell leasing leasinggivare

16 (23)

2019-01-01
-2019-12-31

-428
-5 503
-1 680

-205
-7 816

2019-01-01
-2019-12-31

-80 692
-11 182
-2262
443
9717
-92 716

Bolaget har ingétt foljande vésentliga leasingavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal:

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut och genererar hyresintakter. Hyresintikter for bostdder, garage
och parkeringsplatser loper tillsvidare och berdknas uppga till 80 779 tkr. Avtal som I&per tillsvidare har
normalt tre ménaders uppsigningstid, vilket motsvarar 20 195 tkr. Avtal avseende lokaler har varierande

uppsigningstider enligt nedan.

Bostadskontrakten utgdr 89% av den totala volymen

Fordran avseende framtida icke uppsigningsbara leasingavtal for lokaler, forfaller till betalning enligt

foljande:

Inom ett ar
Senare 4n ett &r men inom fem ar
Senare dn fem ar

2020-01-0t
-2020-12-31

3878
12 925
27607
44 410

2019-01-01
-2019-12-31

709
24 794
29176
54 679

M
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Not 6 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare
Framtida minimileasingavgifter som ska erliggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Forfaller till betalning inom ett ar 190 299
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 228 419
Forfaller till betalning senare #n fem &r 0 13
Under aret kostnadsforda leasingavgifter 299 334
717 1 065

For bolaget inkluderar uppgifterna i denna not dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Férutom hyra av lokaler, avser avtalen leasing av maskiner for tillverkning, inventarier och
bilar for transportindamal. Maskinerna leasas normalt p4 fem ar med mojlighet till forlingning med ett &r
i taget. Inventarier leasas p& fem ar med méjlighet till utkop. Bilar leasas pa tre & med méjlighet till
utkop.

Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana §vriga arbetsuppgifter.

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
PwC
Revisionsuppdrag 2019 59 55
Revisionsuppdrag 2020 88 49
Skatteradgivning och konsultation 55 3
202 135
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Medelantalet anstéillda
Kvinnor 5 6
Min 11 9
16 15
Liner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1097 1107
Ovriga anstillda 6 609 6 470
7 706 7577
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel min bland 8vriga ledande befattningshavare

313
377
1989
2679

10 385

20 %
80 %
50 %
50 %

18 (23)

319
438
2370
3127

10 704

20%
80 %
50 %
50 %

Vid uppsagning fran bolagets sida av verkstillande direktor dr uppségningstiden tolv méanader. [ VDs
anstillningsvillkor utgr utéver 16n, pension och semester inga dvriga fé6rmaner

Not 9 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av &rets totala forsiljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Andel av &rets totala ink6p som skett fran Lysekils kommun

Andel av arets totala forsdljningar som skett till Lysekils
kommun

Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslén
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01
-2020-12-31
38,00 %

0,00 %
5,60 %

10,60 %

2020-01-01
-2020-12-31

-68
-68

2020-01-01
-2020-12-31

8398
1 760
10 158

2019-01-01
-2019-12-31
33,00 %

0,00 %
5,00 %

10,00 %

2019-01-01
-2019-12-31

-71
-7

2019-01-01
-2019-12-31

9553
1757
11 310
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Not 12 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Forsiljning fastigheter

Skattemissig vinst fastigheter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgéng

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Procent

21,40
21,40
21,40
21,40
21,40

21,40
19,20

19 (23)

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

1 600 2500

1600 2500

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

1956 1 825

0 0

0 0

1 956 1825
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Belopp Procent Belopp
10 168 10 986
2176 21,40 2 351
77 21,40 16
-297 21,40 -334
-721 21,40 -1124
721 21,40 1178
21,40 -262
1956 17,00 1 825

2020-12-31 2019-12-31

805 965 806 822

30678 14297

-4 013 -15 154

832 630 805 965

-260 794 -247 353

822 3931

-17 694 -17372

-277 666 -260 794

-47 093 -48 480

1387 1387

-45 706 -47 093

509 258

498 078 L\
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Bolagets fastigheter med undantag for en mindre del, som anvénds i rérelsen och de som eventuellt &r
foremal for forsiljning, innehas for langsiktig uthyming.

For upplysningsindamal gors aterkommande en vérdering for att beddma fastigheternas verkliga vérde.
Det verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerad, om s&
kriivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvinds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
p& mindre aktiva marknad er eller diskonterade kassaflédesprognoser. Extern virdering gors nér
forutsitiningarna har forindrats pa ett sétt som kan antas vasentligt péverka fastighetens verkliga vérde,
dock minst vart annat &r.

Under 2020 genomfordes en marknadsvirdering av oberoende virderingsman. Det sammanlagda vérdet
bedomdes uppga till ca 961 mkr. Virdebeddmningen av fastigheterna &r utford som en s.k.
bestandsvirdering i programmet Datscha. En sadan har ett nagot enklare utforande jimfort med sddana
mera detaljerade utlitanden, som vanligtvis forekommer vid virdebedomning av enstaka flerfamiljshus.
Hyror, areor och drift- och underhallskostnader har lagts in i Datscha.

Ett virderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid virdebeddmningen har faktiska
mediakostnader och schabloniserade kostnader for administration, forsikring och fastighetsskdtsel samt
uppskattade underhallskostnader anvints. Direktavkastningskraven har beddmts utifrin lage och
fastighetstyp. Faktisk vakans har beaktats. Vid berikningen av fastigheternas nuvirde anvéndes en
kalkylperiod pa 6 &r och ett avkastningskrav for restvirdeberdkningen pa 2% over
direktavkastningskravet, inflationsutvecklingen antogs vara 2% per ér och fastigheterna forutsattes
fortsatt vara uthyrda i ofdrdndrad omfattning.

Not 15 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvédrden 12 461 12 220
Inkdp 494 241
Forsiljningar/utrangeringar -94
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 12 861 12 461
Ingdende avskrivningar -7 689 -7076
Forsiljningar/utrangeringar 94
Arets avskrivningar -584 -613
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8179 -7 689
Utgaende redovisat viirde 4 682 4772

Not 16 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 9 340 7 285
Under aret nedlagda kostnader 27 837 16 932
Under aret genomforda aktiveringar -29 545 -14 877
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 632 9 340

Utgaende redovisat virde 7 632
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Not 17 Varulager
Varulagret virderat till anskaffningsvirde
2020-12-31 2019-12-31
Brinslelager 126 122
126 122
Not 18 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 55 8
55 8
Not 19 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intikter 125 112
Ovriga interimsfordringar 1325 1102
1450 1214
Not 20 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Andelskapital i HBV 40 40
40 40
Not 21 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Kassamedel 3 2
Banktillgodohavanden 27 594 27708
27 597 27710

Bolaget ir knutet till kommunens koncernkonto och bankmedel om 27 444 (- 27 332 tkr) har redovisats

som fordran i bolagets I'CdOViSI'lil’lg i posten Fordran till koncernfdretag.
{.‘ \
%

Beviljat kreditutrymme -5 000 tkr varav utnyttjat 0 tkr.
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Not 22 Disposition av vinst eller forlust

2020-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 81 153 928
arets vinst 8211 521
89 365 449
disponeras sa att
till aktiefgare dterbetalas 37876
i ny rikning dverfores 89 327573
89 365 449

Not 23 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av bindningstider for langfristiga lan.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare Kommuninvest 2020-12-31 2019-12-31
Inom 0-1 ar 94 700 132 000
Inom 1-2 r 44 175 64 700
Inom 2-3 ar 95 000 44 175
Inom 3-4 ar 105 000 95 000
Inom 4-5 &r 37000 70 000
Senare &n 5 &r 42920 13 480

418 795 419 355
Kortfristig del av langfristig skuld 560 560

Not 24 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsindamal
Verkliga virden p# derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande belopp:

2020-12-31 2019-12-31
Rénteswapar 360 000 260 000
360 000 260 000
Netto verkligt vérde -10 258 -13 800
-10 258 -13 800

Ytterligare information betriffande sakringsredovisningen aterfinns i Not 1. /]
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Forskottsbetalda hyror 7 745
Upplupna rintekostnader 3200
Upplupna driftskostnader 4917
Upplupna 6ner 714
Upplupna sociala avgifter 419
16 995

Not 26 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

2020-12-31

Avskrivningar 0
Vinst vid forsdljning av fastighet -3 371
Férsiljningsprovision -156
Ovriga justeringar -41
-3 568

Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga héndelser efter rikenskapsérets utgng finns att rapportera.

Lysekil 20z 1~ &>~ 5l
Marten Blo qy_;sj_
?drandzf i

Keith Blinkfyr

9.7

/Tomas Andreasson
Vice ordférande

Ann-Mari Soderstrom
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2019-12-31

6 692
2982
2952
616
376
13618

2019-12-31

16 598

-5503

11 095

Lars Setterberg

Christina Johfinsso
Verkstillande direkitor

Viér revisionsberittelse har ldmnats /L/ g//-,'/ Ler
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i LysekilsBostéder AB, org.nr 556516-7870

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér LysekilsBostader AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av LysekilsBostéder ABs finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for LysekilsBostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
LysekilsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhalianden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.
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«  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
f5rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning for LysekilsBostader AB for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till LysekilsBostader AB enligt god revisorssed | Sverige och hari
ovrigt fuligjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skota den I8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokfiring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:
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. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mé&l betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 14 april 2021
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\yfatérhouseCoopers AB

Ohrlings Pri

Kjetf Gardsh
Auktoriserad revisor
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