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Styrelsen och verkstillande direktéren for LysekilsBostider AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

LysekilsBostider AB ir ett heldigt kommunalt allménnyttigt bostadsbolag. Bolaget har sedan 40-talet
verkat i Lysekils kommun. Styrelsen bestar av fortroendevalda som utses av Lysekils
kommunfullmiktige. Foretaget bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter i Lysekil, Brastad, Brodalen
och pa Skafts. Sammantaget har LysekilsBostider 1 176 bostéder och 73 lokaler/f6rrad.
Fastighetsbestandets totala yta motsvarar 93 768 kvadratmeter och av den ytan utgérs 83 procent av
bostéder.

Foretaget har sitt site i Lysekil.

Organisationstillhorighet

LysckilsBostider dr medlem i Sveriges Allménnytta, de kommunigda bostadsforetagens riksorganisation.
Vidare dr bolaget medlem i HBV (Husbyggnadsvaror), en medlemsiigd inképsorganisation samt i
arbetsgivarorganisationen Fastigo.

Var vision
Ditt boende - vart ansvar! Det skall vara bekviimt och tryggt att bo hos LysekilsBostider. Véra
hyresgister skall ha ett bekymmersfritt boende och kinna trygghet.

Var affdrsidé

LysekilsBostider skall vara en betydelsefull aktdr pa bostadsmarknaden i Lysekils kommun och ett
naturligt forstahandsval for den som sdker en bostad i kommunen. Bolaget skall erbjuda attraktiva
bostider till rimliga kostnader i vilskdtta omrdden. Detta dr en viktig del i ambitionen att stédrka Lysekils
utveckling. Bolaget skall ocksé stirka och utveckla hyresritter genom att erbjuda de boende mer
inflytande och ansvar for sin bostad och sin bostadsmiljo.

Var position

Vi utvecklar Lysekil. Det innebir att vi ur ett boendeperspektiv tar en ledande roll i att gora Lysekil till
en dnnu mer attraktiv kommun fér minniskor att bo och arbeta i. Vi gor det genom att planera for nya
bostider, ta hand om vért befintliga fastighetsbestdnd samt genom att utveckla véra bostadsomraden. Vi
strivar efter att ha Sveriges mest ndjda hyresgister.

Vara virdeord

LysekilsBostider ska verka for att ge kunderna den service och det boende de har ritt att forvénta sig.
Samtidigt ska vi jobba for att LysekilsBostdder utvecklas. Till hjdlp i vart arbete har vi vara vérdeord,
omtanke, nytinkande och engagemang. Dessa virdeord genomsyrar allt vi gor.
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Kund

Som en av Lysekils storsta bostadsaktor har vi ett stort ansvar gentemot vara kunder. Att de dr nojda dr
av storsta vikt. Darfor har vi en mycket kundnéra organisation, dar vi strivar efter att alltid ge vara
kunder ett personligt bemétande samt snabb och effektiv service. Hosten 2021 genomfordes en
hyresgistenkit. Det var med glidje vi kunde konstatera att kundndjdheten fortsétter att dka och ait vi har
bland Sveriges ndjdaste hyresgister. Nésta hyresgéstenkit dr planerad till hosten 2023.

LysekilsBostader har manga trogna kunder som bott hos oss i manga ar. I slutet av aret firade vi de
hyresgister som bott hos oss i 40 eller 50 ar i striick med en fri ménadshyra, Alla hyresgister som bott i
40 ar eller langre blir ocksa inbjuda till en gemensam lunch.

Under aret har vi skapat méanga tillfillen att triffa vara kunder i form av aktiviteter sdsom sprékcafe,
hemliga klubben, Skynda Fynda, fotbollsskoj, under héllbarhetsveckan bjod vi in till fika och dialog i alla
véra bostadsomraden. Vi holl ocksa en informationstraff infér kommande ROT-renovering pa
Drottninggatan 43 och 45.

Medarbetare

Genom att ha engagerade medarbetare uppnas ett gott klimat pa arbetsplatsen vilket bidrar till tkad
trivsel. T aterkommande medarbetarunderskningar bekriftas att s ér fallet da hdga betyg erhdlls inom
ledarskap, motivation och engagemang. Engagerade medarbetare bidrar till skad kundngjdhet samt
16nsambhet.

I samarbete med arbetsmarknadsavdelningen har LysekilsBostdder under aret erbjudit tva individer
utvecklingstjénster.

Fastighetsbestandet

LysckilsBostider forvaltar overvigande hyresritter, men i bestandet ingar aven kommersiella lokaler i
anslutning till bolagets fastigheter. LysekilsBostéder har ldgenheter i Lysekil, Brastad, Brodalen,
Fiskebickskil och Grundsund. Bolaget har bade #ldre och nyproducerade fastigheter med varierande
standard och hyror. Férdelningen ver storlek ér ocksé god och tyngdpunkten ligger pd tvior och treor.
LysekilsBostider #r deldgare i Skolbergets samfillighetsforening som dger och forvaltar 28
dgarligenheter. LysekilsBostider dger vid arsskiftet 14 (14) av totalt 28 ligenheter.

Milji

LysckilsBostider verkar for ett hallbart samhlle, for att minska klimatpaverkan och for att ge véra
hyresgéster bra forutsittningar till ett klimatsmart liv. Tex ges goda méjligheter att sortera avfall i véara
bostadsomraden, vi utvecklar bade vagn- och maskinpark i positiv riktning med tanke pa miljén. Vid
renovering investeras i genomtinkta utférande och materialval som férldnger livscykeln for bolagets
fastigheter. Vi arbetar internt med digitalisering och elektroniska hyresavier for att minska
pappersanvindning och utsldpp vid postutdelning.

Allmédnnyttans Klimatinitiativ

[ slutet av 2018 anslét sig LysekilsBostdder till Allménnyttans Klimatinitiativ, som &r ett gemensamt
upprop for att minska utsldppen av vixthusgaser. Ett klimatinitiativ som drivs tillsammans med 192
andra allménnyttiga bolag med drygt 806 000 lagenheter. Klimatinitiativet har tva dvergripande mal:
- En fossilfri allmidnnytta senast ar 2030,

- 30 procents lidgre energianvindning till 2030 (rdknat frén &r 2007).
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Klimat 2030 - Vistra Gétaland stdiller om

Under 2020 stillde sig LysekilsBostider bakom Lysekils kommuns satsning Klimat 2030 - Vistra
Gotaland stiller om. En kraftsamling som drivs av Vistra Gotalandsregionen och Lénsstyrelsen i Vistra
Gétaland i samverkan med andra aktorer. Satsningen bestar av 20 konkreta atgérder ddr kommunerna har
radighet, som dr beprovade och som ger stor utsldppsminskning.

Energiprestanda

LysekilsBostiders energianvindning minskade mellan 2021 och 2022 med 10,8 kWh/m2 vilket
motsvarar en minskning mellan dessa ar med 8,0 %. Bolagets mal &r en kontinuerlig minskning fram till
2030.

Farligt avfall

Vi bedriver tillstandspliktig verksamhet pa grund av att vi har mellanlager av farligt avfall som uppstar i
verksamheten. Anmilan #r gjord till Lysekils kommuns samhillsbyggnadsnamnd och farligt avfall
himtas av Rambo. Interna transporter av farligt avfall journalférs och anmélan r gjord till Linsstyrelsen.

Hindelser under rikenskapsaret

Hyresutveckling
2022 4rs hyresforhandling resulterade i en §verenskommelse om en hojning av hyran med 1,8 (0,95)
procent. Hyreshdjningarna géller dven bolagets lokaler.

Garageplatser och P-platser héjs med 10 kronor per ménad.

Genomsnittshyran per kvadratmeter for bostéder var under aret 1 103 (1 081) kronor med en spridning
fran 862 kronor till 1 785 kronor.

Hyresbortfall och avflyttning
Hyresbortfallet i form av vakanser och rabatter uppgick under aret till 4 370 (3 224) tkr och ¢kade med
1 146 tkr jamfort med foregéende ar.

Flyktingmottagning

24 februari startade Ryssland krig mot Ukraina vilket lett till att ukrainare tvingats frin sina hem. Knappt
50 000 ukrainare har sokt skydd i Sverige. Lysekil kommun agerade handlingskraftigt och tog tidigt emot
fler flyktingar &n den andel Migrationsverket foreslagit. LysekilsBostider erbjod bade lagenheter i
Badhusberget och méjlighet att hyra hela Lysekilshemmet. En stor del av personalen omprioriterades och
arbetade intensivt med att iordningstilla dessa boenden och lokaler. I maj limnade Migrationsverket
besked att de inte var intresserade av att hyra Lysekilshemmet. From augusti hyr Migrationsverket via
Lysekil kommun 32 ldgenheter i Badhusberget. LysekilsBostader har erhallit full ersittning for
uthyrning, utligg och arbetsinsatser.

Underhall och investeringar

LysekilsBostider har en byggplanebank med flera tinkta nybyggnadsprojekt, parallellt med dessa finns
dven en langsiktig underhllsplan for kommande ars ROT-renoveringar dir kok, badrum,
avloppsstammar med mera byts ut. Bolaget har flera fastigheter som uppnatt den &lder nér en storre
renovering dr nddvindig. Férutom att varda och langsiktigt underhalla bolagets fastigheter ligger det
ocksa i LysekilsBostiders uppdrag att bidra till en trygg och langsiktigt hillbar utveckling av Lysekils
kommun ur ett boendeperspektiv.
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Vid sidan av véra stora projekt finns det I6pande underhéliet. Malet dr att bade fastigheter och
hyresgister ska ma bra och vi strévar i alla lagen efter att ta hand om véra fastigheter pa ett klokt sitt.
Stérre underhall och investeringar som skett under 2022:

- Brodlvsvigen, Brastad - ersdttning av oljepanna med energieffektiv virmepump

- Mariedals forskola - invindig malning, samt utbyte av viggar o innertak

- Badhusberget - uppstart installation av nytt lassystem etapp 1

- Jarnvigsgatan 6 - installation av nytt lassystem

- Bjorkvigen, Brastad - renovering av tvittstugor

- ca 100 ldgenheter har underhallsrenoverats

- fortsatt arbete med standardhojning av kok

Forvéiry
Under 2022 har inga fastighetsforviry skett.

Pandemin
Coronapandemin fortsatte att pdverka samhillet under forsta delen av 2022 men har inte i stérre
omfattning paverkat foretagets verksambhet, stillning och resultat.

Forsdljning
Under 2022 har ingen forsiljning av fastigheter skett.

Marknadsvéirdering av fastigheter

LysekilsBostiders fastighetsbestand virderas externt vartannat ar. Syftet med vérderingen &r att berdkna
fastigheternas virdemissiga utveckling samt bolagets justerade soliditet. Virdering av
fastighetsbestandet genomfordes under hsten 2022 och visar pa ett betryggande Gvervirde 508 mnkr, i
fastigheterna.

Fastigheternas bokforda virde
Det bokforda virdet pa LysekilsBostiders fastigheter, inklusive pagaende investeringar, uppgick den 31
december 2022 till 529 928 tkr (544 596) varav 15 322 tkr (9 870) utgjordes av markvérdet.

Finansiering
LysekilsBostider har en god finansiell stéllning. Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet till 117 738
tkr (110 159). Soliditeten har under aret 6kat med 1,4 procentenheter till 20,7 procent (19,3).

De rintebirande skulderna uppgick vid arets slut till 432 675 tkr (433 235 tkr). Den genomsnittliga
lanerdntan uppgick vid arsskiftet till 1,57 (1,27) procent exkluderat borgensavgift. Belaningsgraden i
forhallande till fastigheternas bokforda varde uppgick till 82 procent (80). Alla lan ar finansicrade via
Kommuninvest med kommunal borgen som sikerhet.

Borgensavgiften dr samma som foregdende ar, 0,42%.

Ekonomisk éversikt

Driftkostnader

Bolagets driftskostnader 4r nagot hogre jamfort med foregaende ar, 34 688 (33 748) tkr. En turbulent
elmarknad har medfért kraftigt 6kade elkostnader, 48% hogre jamfort mot foregaende ar, medan ett
flertal andra kostnader har minskat.
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Reparation- och underhdllskostnader
Kostnader for underhall omfattar savil inre som yttre underhéll av bolagets fastigheter. Under 2022
uppgick kostnaderna till 15 390 tkr (12 698) vilket motsvarar 164 (145) kronor per kvadratmeter.

Avskrivningar och nedskrivaingar
Under 2022 uppgér avskrivningar och nedskrivningar till 17 462 tkr (17 720).

Jimforelsestorande poster
Inga jimforelsestdrande poster finns att redovisa under aret.

Arets resultat
Arets resultat 4r 7 619 tkr (7 648) efter skatt vilket dr bittre dn budgeterat resultat.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

LysekilsBostiders ekonomiska utveckling bedoms som stabil dven om vakanserna forutspas dka.
Resultatet efter finansiella kostnader for 2023 forviintas uppga till 7,2 mnkr (10,8).

En god lonsamhet dr nddvindig for att kunna hantera LysekilsBostdders befintliga bostadsbestand.
Foretagets fastigheter har ett underhallsbehov da de till storsta delen byggdes under perioden 1952 till
1972. Under kommande ar har LysekilsBostider ett fortsatt stort reinvesterings- och underhallsbehov i
flera fastigheter for att uppritthalla kvalitet och ett bekymmersfritt boende for hyresgésterna. Samtidigt
finns planer pa att producera nya ligenheter. Dessa utmaningar krdver finansiella och personella resurser.

En av bolagets storsta utmaningar i nuldget dr rddande marknadssituation med lag efterfragan pa
hyresritter i Lysekils kommun. Under 2023 undviks hoga vakanser genom att ett 60-tal ligenheter hyrs ut
till flyktningar frin Ukraina samt géstarbetare som tillfalligt bor i Lysekil pga Preems stora investeringar.

Risk finns for kraftigt kade vakanskostnader fran 2024 och framét. Konsekvensen blir minskade
underhallsatgirder for att bolaget ska kunna leva upp till dgarens avkastningskrav. Bolagets langsiktiga
underhallsplaner kan inte fullfoljas med risk for eftersatt underhéll som sin tur kan leda till kommande
kostsamma akuta underhallsatgirder.

Lysekils kommun har fr o m 2022 sagt upp tva lokalhyreskontraktet pa sammanlagt 1 501 kvm pé
Gullvivan, sirskilt boende pa Skafté. Lysekils kommun har kortsiktigt forlangt ett av kontrakten fram till
arsskiftet 2023. Den andra lokalen dr uthyrd sex ménader under 2023 till ett féretag som i sin tur hyr ut
lokalen till gistarbetare. Langsiktigt 4r lokalerna outhyrda och fastighetens framtid &r oséker.

Ytterligare en utmaning pa grund av marknadssituationen samt héga byggkostnader till foljd av
pandemin och Rysslands krig mot Ukraina &r bolagets planer pé att bygga nya hyresritter. Tre
nyproduktionsprojekt finns i plan. Ett av dessa nybyggnationsprojekt dr Lysekilshemmet, en fastighet
som bolaget tilltradde i borjan av 2021. Lysekilshemmet dr en stor fastighet med en uthyrningsbar yta om
ca 6 500 kvm. Fastigheten har varit helt outhyrd fram till maj 2022 for att dédrefter vara uthyrd till viss del
fram till arsskiftet 2022/2023. Fastigheten har ett kortsiktigt hyresavtal storre delen av 2023 med ett
foretag som i sin tur hyr ut rum till géstarbetare. Ett outhyrt Lysekilhemmet belastar bolagets
resultatrakning med 16pande driftskostnader och fastighetskatt om ca 750 tkr/dr.
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Elpriserna har stigit kraftigt och natt historiskt hdga nivaer i Sverige under 2022. For LysekilsBostider
har det inneburit kade elkostnader med 1,9 mnkr eller 48% jamf{ort med aret innan. Elpriser och
elmarknaden férutspas fortsatt att vara oberéiknelig och det dr enormt svart att veta vad som vintar 2023
och framat. Det #r dock mycket som kan hiinda och som kan paverka elpriserna at bada hall.
LysekilsBostéder har ett offentligt upphandiat rorligt elavtal fram till 2023-12-31.

Risk och kiinslighetsanalys

Ett fastighetsbolag har begriinsade mojligheter att pa kort sikt paverka resultatet. LysekilsBostdder har
dirfor ett lAngsiktigt perspektiv pa forvaltning av fastighetsbestandet.

Hyresintdkter

Bostadshyrorna iir forhdllandevis siikra och forutsigbara. Av LysekilsBostiders hyresintikter kommer 87
procent fran bostider och 13 procent fran lokaler, parkeringsplatser och garage. Lokalerna bestér till stor
del av verksamhetslokaler med kommunen som hyresgiist. Méanga lokalhyreskontrakt har lang avtalstid
vilket innebir minskade risker for hyresforluster.

Uthyrningsgrad

Bostadsmarknaden i Lysekil beddms under de kommande &ren att priglas av ldgre efterfrigan pa
bostider. Utifran detta bedoms risken for vakanser 6ka. Vakansgraden for ligenheter var 2,4 (3,4)
procent per 31 december 2022. Genom aktivt arbete for att finna nya uthyrningsmajligheter, god
kundvard, bra hyresnivier och gott underhall av fastigheterna méter bolaget risken for att framtida
vakanset.

Driftkostnader

De taxebundna kostnaderna 23 945 tkr (22 713) bestar huvudsakligen av virme, el, vatten och
sophamtning. Kostnaderna uppgér till 69 (67) procent av de totala driftkostnaderna. Féridndring i taxor
har dérfor stor inverkan pé resultatet. Av kostnaderna utgor fjdrrviirmekostnaderna de storsta. Foretaget
arbetar konsekvent for att effektivisera anviindning av fjirrvirme, vatten, el samt sopméngder. Detta sker
genom underhall av fastigheterna men dven genom samarbete med hyresgésterna for att minska
forbrukningen. Vidrets sisongsvariationer har en relativt stor betydelse for utfallet.

Framtida underhallsbehov

I takt med att fastigheterna blir allt dldre kommer dkade underhélisinsatser att krivas. LysekilsBostéder
har identifierat ett stort underhallsbehov under de kommande aren. Genom ett omfattande underhall
under de senaste aren, samt flerdrsplaner for de kommande aren, anses riskerna till storsta delen vara
omhindertagna.

Kdinslighetsanalys 2022-12-31 (tkr)
-Hyresfordndring bostdder, +1% 846
-Hyresforandring lokaler, +1% 129
-Forindring driftkostnader, +1% 347
-Forindring laneriintan, +1% 875%)

*) pa ett ars sikt med hénsyn till bundna rintor
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Finansnetto och ranterisker

Ett fastighetsforetag har i allménhet stora laneskulder vilket innebir att de finansiella riskerna ér stora.
Finansnettot har en stor paverkan pa resultatet och riintekostnaderna paverkar darigenom direkt
majligheterna till underhall och investeringar av fastighetsbestandet. Hanteringen av rénterisken sker
inom ramen for bolagets finanspolicy. Bolagets genomsnittliga rdntebindningstid skall variera inom
intervallet 2 till 5 &r. Vid arsskiftet var rintebindningstiden i bolaget 2,90 (2,81) r, varfor effekter av
plotsliga och stora rdnteforandringar inte omedelbart far genomslag i skuldportfoljen.

Finansneltof rintekdnslighet

Under antagande om ofdrindrade villkor rérande lanevolymen, rantebindningstid samt
positionssammansittning avseende rinteexponering, kommer vért finansnetto att paverkas enligt tabellen
nedan. Berikningen ir baserad pa de rintenivder som var gillande pé balansdagen, samt utifrén
omedelbar och bestaende rinteforindring pa en procentenhet.

Finansneltots rintekdnslighet 2023-2025

2023 2024 2025
Rinta utvecklas utifrin marknadens forvintningar 8 148 8672 9 827
Rinta +1 % jmf marknadens forvintningar 9023 9875 11 661

(Kdlla Norm Finanspartner AB)

Ovriga risker

Fér att kunna investera och utveckla fastigheterna och verksamheten ir tillgangen pa kapital av storsta
vikt. LysekilsBostider har genom att finansiera sig genom kommunens internbank sikerstallt tillgdngen
pé kapital. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. For denna typ av fordringar dr
kreditrisken begriansad da samtliga hyror ska betalas i forskott. Genom modellen med att 1dna via
kommunens internbank har foretaget ocksd begriinsat likviditetsrisken. Inom faststélld kreditlimit finns
alltid likvida medel att tillga.

Risk for oegentligheter och fel
Ett stindigt arbete pagar med att forbittra de interna rutinerna. Genom det systematiska arbetet med
internstyrning och kontroll i den interna kontrollplanen beaktar bolaget detta riskmoment kontinuerligt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 96 295 93 635 92 842 92717 90 469
Resultat efter finansiella poster 10 755 10 051 11768 13 485 4 030
Bokfort viirde fastigheter, tkr 529928 544 596 516 890 507 419 518273
Laneskulder, totalt, tkr 432 675 433 235 418 795 419 355 396 225
Balansomslutning 574 507 571332 551931 541745 526 078
Eget kapital 117 738 110 159 102 549 94379 85279
Bostider antal, st 1176 1176 1177 1179 1191
Lokaler antal, st 73 71 70 65 67
Garage, p-plats m m antal,st 1171 1171 1172 1 174 1177
Soliditet (%) 20,7 19,3 18,6 17,4 16,2
Likviditet (%) 27,1 22,6 24,0 104,6 9,0
Ekonomisk vakans bostédder, % 2,4 3,4 1,8 1,0 1,0
Ekonomisk vakans lokaler, % 15,5 0,9 1,7 1,5 2,5
Antal anstillda, st 21 23 16 15 15

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4073 9111 89 328 7 648 110 159
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 7 648 -7 648 0
Aterbetalning
aktiedgartillskott -41 -41
Arets resultat 7619 7619
Belopp vid arets utgang 4073 9111 96 935 7619 117 738

Aktiesgarna har lamnat villkorat aktiefigartillskott som uppgar till totalt 11 242 thr (11 282 tkr).

Aktiekapitalet bestar av 4 073 st A-aktier.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 935 045

arets vinst 7619 055
104 554 100

disponeras sé att

till akticdgare aterbetalas 100 189

i ny rikning Gverfores 104 453 911
104 554 100

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10
11

13

2022-01-01
-2022-12-31

96 295
5693
101 988

-34 688
-15390

-2 128
-14 152

-17 462
-83 819
18 169

193
-7 607
~7 413
10 755

-1 405
9 350

-1 731
7619

9 (25)

2021-01-01
-2021-12-31

93 635
5191
98 826

-33 748
-12 698

-1 760
-14 065

-17 720
-79 991
18 835

38
-8 822
-8 784
10 051

=722
9 329

-1 681
7 648
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncermnforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16

17

18

19

20

21

2022-12-31

506 941
5759
66

22 988
535753

535753

250
250

868
36394
378
607
38 248

40

40

216
38 754

574 507

10 (25)

2021-12-31

517527
4 624
0

27 069
549 220

549 220

94
94

845
19 115
519
1 405
21 883

40
40

94
22111

571332
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arcts resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23

24,25

25

26

2022-12-31

4073
9111
13183

96 935

7619
104 554
117 738

1 405

312415
312 415

120 260
5 849
1653

294
476

14 417
142 949

574 507

11 (25)

2021-12-31

4073
9111
13183

89 328
7 648
96 976
110 159

0

363 800
363 800

69 435
5977
4257
1 943

954

14 807

97 373

571 332




LysekilsBostider AB
Org.nr 556516-7870

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Aterbetalning aktiedgartillskott

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

27

21

2022-01-01
-2022-12-31

18 169
17 462

1671
193

-8 145
26 008
-156
23
1014
-128
4642
22 073
-3.995

-3 995

-560
41
-601
17 477

19133
36 610

12 (25)

2021-01-01
-2021-12-31

18 835
17 720
-1 525
-1 681

38
-8 822

24 565

32
-488
288

2 895
-5 593
21 699

-46 979
3136
-43 843

15 000
-560
-38
=722
13 680
-8 464

27597
19 133
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Noter
Tky

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jamfort med foregéende ér.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker s att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets fastighetsbesténd utgors av bostadsligenheter. Dessutom
finns lokalhyresavtal och avtalens 16ptid varierar mellan 1 till 10 ar varav en del automatiskt
forlangs om uppsigning inte sker.

Varulager

Varulagret viirderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det légsta av anskaffningsvérdet
och nettofdrsiljningsvardet. Anskaffningsvérdet faststélls med anvéndning av forst in, forst
ut-metoden (FIFU). Alla utgifter som &r direkt hidnforliga till anskaffningen av varorna ingar 1
anskaffningsviirdet. Varulagret avser brénslelager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemissiga avdrag redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrédknas mot
dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatriakningen om inte skatten
&n hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Anliiggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Nr en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
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prestanda okar i férhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférviry bedsms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. 1 sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjirt éver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-55 ar
Hissar, ledningssystem 40- 50 ar
Ovrigt 20-30 ar
Flerfamiljshus
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-55 ar
Hissar, ledningssystem 40- 50 ar
Ovrigt 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som ar ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de lagsta nivaer ddr
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra én
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas i forekommande fall nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i
den funktion dér tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Derivatinstrument
LysekilsBostider AB utnyttjar derivatinstrument for att hantera rinterisken som uppstér vid upptagande
av lan till rorlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sikringsredovisning. Nér transaktionen
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ingés, dokumenteras forhallandet mellan sikringsinstrumentet och den sékrade posten, liksom dven
bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Bolaget dokumenterar
ocksé foretagets bedomning, bade nr sikringen ingas och fortlopande, av huruvida de derivatinstrument
som anvinds i sdkringstransaktioner i hog utstrickning dr effektiva nir det giller att motverka
forandringar i kassafldden som dr hdnforliga till de sikrade posterna.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantsrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast da legal kvittningsriitt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Sikringsredovisningens upphérande:
Sikringsredovisningen avbryts om

sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller loses in; eller

sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatriikningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens dokumenterade
strategi for riskhantering.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sévil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapséret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och ersittning efter
avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld dé det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare hiindelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersidittningar till anstillda efter avslutad anstiillning

[ foretaget finns endast avgifisbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dr faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa
avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjénster utforts.
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Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
(inklusive tillgodohavanden pa koncernkonto) och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid én tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Féridndringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Likviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive varulager i forhéallande till kortfristiga skulder.

Ekonomisk vakans bostider (%)
Hyresbortfall bostidder i forhallande till totala hyresintidkter bostéder.

Ekonomisk vakans lokaler (%)
Hyresbortfall lokaler i forhallande till totala hyresintékter lokaler.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Enligt foretagsledningen #r visentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till vérdering av forvaltningsfastigheter. For
bolagets uppskattningar och bedémningar se not 14 Byggnader och mark, forvaliningsfastigheter.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forsiljning el, viirme och vatten 0 -255
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 0 -1 445
Ovrigt -4 341 -2 047
Erhéllna bidrag o ers personal -1 352 -1 444
-5 693 -5 191
Not 3 Nettoomsiittningens fordelning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintiktet, bostider -84 553 -82 712
Hyresintikter, lokaler -12 938 -11 221
Hyresintikter, garage, p-platser och 6vrigt -3 174 -2927
Hyresrabatter 212 205
Outhyrda bostider, lokaler, garage m m 4158 3019
-96 295 -93 635

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning r Lysekils
Stadshus AB med organisationsnummer 556708-4982 med sate i Lysekil.

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Lysekils

Kommun med organisationsnummer 212000-1389 med séte i Lysekil.

Not 5 Leasingavtal - Operationell leasing leasinggivare

Bolaget har ingatt foljande viisentliga leasingavtal, vilka redovisas som operationella leasingavial:

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut och genererar hyresintékter. Hyresintikter for bostider, garage
och parkeringsplatser 18per tillsvidare och beriiknas uppga till 90 401 tkr. Avtal som Ioper tillsvidare har
normalt tre manaders uppségningstid, vilket motsvarar 22 601 tkr. Avtal avseende lokaler har varierande
uppsigningstider enligt nedan.

Bostadskontrakten utgér 86% av den totala volymen

Fordran avseende framtida icke uppsidgningsbara leasingavtal for lokaler, forfaller till betalning enligt
foljande:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett ar 10 188 28
Senare én ett &r men inom fem ar 6116 12 642
Senare 4n fem ar 25052 26 223
41 356 38 894
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Not 6 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

18 (25)

Framtida minimileasingavgifter som ska erliggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

2022-01-01

-2022-12-31

Forfaller till betalning inom ett ar 210
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar 92
Forfaller till betalning senare &n fem ar 0
Under aret kostnadsforda leasingavgifter 234
537

2021-01-01
-2021-12-31

210
330

0
226
766

For bolaget inkluderar uppgifterna i denna not dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Férutom hyra av lokaler, avser avtalen leasing av maskiner for tillverkning, inventarier och

bilar {6r transportindamal. Maskinerna leasas normalt pa fem ar med méjlighet till forlingning med ett ar

i taget. Inventarier leasas pa fem &r med mojlighet till utkdp. Bilar leasas pa tre ar med mdjlighet till

utkop.

Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022-01-01
-2022-12-31
PwC
Revisionsuppdrag 112
Skatteradgivning och konsultation 24
136
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 7
Min 14
21
Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1162
Ovriga anstillda 8 025
9188

2021-01-01
-2021-12-31
100

32

133
2021-01-01
2021-12-31
7

16

23

1143

7 886

9 029
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande dircktor
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Ande] kvinnor i styrelsen

Andel mién i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

292
446
2 804
3541

12 729

20%
80 %
50 %
50 %

19 (25)

314
466
2 667
3447

12 476

20 %
80 %
50 %
50 %

Vid uppsigning fran bolagets sida av verkstillande direktor dr uppsédgningstiden tolv ménader. I VDs
anstéillningsvillkor utgar utver 1on, pension och semester inga dvriga formaner.
Under 2022 minskades organisationen fran fem till tva utvecklingstjénster.

Not 9 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Andel av drets totala inkdp som skett fran Lysekils kommun
Andel av arets totala forsiljningar som skett till Lysekils
kommun

Not 10 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetsian
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01
-2022-12-31
36,17 %

0,00 %
1,01 %

11,58 %

2022-01-01
~2022-12-31

-193
-193

2022-01-01
-2022-12-31

5769
1 838
7 607

2021-01-01
-2021-12-31
36,50 %

0,00 %
5,40 %

10,25 %

2021-01-01
-2021-12-31

-38
-38

2021-01-01
-2021-12-31

6 998
1 824
8 822
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Not 12 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Ackumulerade dveravskrivningar

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Forsiljning fastigheter
Skattemissig vinst fastigheter
Redovisad effektiv skatt

2022-01-01
-2022-12-31

0
1 405
1405

2022-01-01
-2022-12-31

1731
1731

2022-01-01
-2022-12-31

Procent Belopp
9350

20,60 -1926

0,97 91
-3,06 286

18,51 -1731

20 (25)

2021-01-01

-2021-12-31

722

0

722

2021-01-01

-2021-12-31

1 681

1 681
2021-01-01
-2021-12-31
Procent Belopp
9329
20,60 -1922
1,48 -138
-4,05 378
3,19 -298
-3,19 298

18,02 -1 681
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Not 14 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 856 861 832 630
Inkop 936 26 682
Forsiljningar/utrangeringar -2451
Omklassificeringar 5451
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 863 249 856 861
Ingaende avskrivningar -295 015 =277 666
Forsiljningar/utrangeringar 636
Arets avskrivningar -18 361 -17 985
Utgaende ackumulerade avskrivningar -313 376 -295 015
Ingdende nedskrivningar -44 319 -45 706
Aterforda nedskrivningar 1387 1387
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -42 932 -44 319
Utgaende redovisat viirde 506 941 517527

Bolagets fastigheter med undantag for en mindre del, som anvénds i rérelsen och de som eventuellt dr
foremal for forsiljning, innehas for langsiktig uthyrning. For upplysningsindamal gérs aterkommande en
viirdering for att beddma fastigheternas verkliga virde. Det verkliga viirdet utgérs av ett marknadsvirde
baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerad, om sa krivs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om s&dan information inte finns tillgdnglig, anvénds alternativa
virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pA mindre aktiva marknad er eller diskonterade
kassaflodesprognoser. Extern virdering gors nir forutsdttningarna har fordndrats pa ett sétt som kan antas
viisentligt paverka fastighetens verkliga virde, dock minst vart annat ar.

Under 2022 genomfordes en marknadsvirdering av oberoende vérderingsman. Det sammanlagda virdet
bedémdes uppga till ca 1 014 mnkr. Virdebedoémningen av fastigheterna 4r utférd som en s.k.
bestandsvirdering i programmet Datscha. En sadan har ett ndgot enklare utférande jamfort med sadana
mera detaljerade utlatanden, som vanligtvis forekommer vid virdebedémning av enstaka flerfamiljshus.
Hyror, areor och drift- och underhallskostnader har lagts in i Datscha.

Ett virderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid virdebeddmningen har faktiska
mediakostnader och schabloniserade kostnader for administration, forsikring och fastighetsskétsel samt
uppskattade underhaliskostnader anvints. Direktavkastningskraven har bedoémts utifran lige och
fastighetstyp. Faktisk vakans har beaktats.

Not 15 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 13313 12 861
Inkép 1622 452
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 935 13313
Ingéende avskrivningar -8 690 -8 179
Arets avskrivningar -487 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 177 -8 690

Utgiaende redovisat virde 5759 4 624
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

0
67
67

0
-1
-1

66

22 (25)

2021-12-31

o]

Not 17 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingiende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda aktiveringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Varulager
Varulagret virderat till anskaffningsvérde

Brinslelager

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna intikter
Ovriga interimsfordringar

Not 20 Kortfristiga placeringar

Andelskapital 1 HBV

2022-12-31
27 069
3995

-2 625

-5 451
22 987

22 987

2022-12-31

250
250

2022-12-31
108

499
607

2022-12-31

40
40

2021-12-31
7 632

46 120

-26 682

27 069

27 069

2021-12-31

94
94

2021-12-31
57

1 347
1405

2021-12-31

40
40
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Not 21 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel
Kassamedel 2 3
Banktillgodohavanden 36 608 19130
36 610 19 133

Bolaget dr knutet till kommunens koncernkonto och bankmedel om 36 394 tkr (19 038 tkr) har redovisats
som fordran i bolagets redovisning i posten Fordran till koncernforetag.
Beviljat kreditutrymme -10 000 tkr varav utnyttjat 0 tkr.

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 96 935 045
arcts vinst 7619 055
104 554 100
disponeras sa att
till akticigare aterbetalas 100 189
i ny rakning 6verfores 104 453 911
104 554 100
Not 23 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade $veravskrivningar 1 405 0
1405 0

Not 24 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen tili f6ljande belopp:

2022-12-31 2021-12-31

Rinteswappar 165 000 270 000
165 000 270 000

Netto verkligt virde 8418 -2 768
8418 -2 768

Yiterligare information betriffande sikringsredovisningen aterfinns i Not 1.
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Not 25 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 433 235 tkr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av bindningstider f6r langfristiga 1an.

Langivare Kommuninvest
Inom 0-1 ar

Inom 1-2 ar

Inom 2-3 ar

Inom 3-4 ar

Inom 4-5 ar

Senate dn 5 ar

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Foérskottsbetalda hyror
Upplupna rintekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupna léner
Upplupna sociala avgifter

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Vinst vid forsiiljning av fastighet
Forsiljningsprovision

2022-12-31

312415

120 260

119700
105 000
37000
75 000
40 000
55975
432 675

2022-12-31

7947
1354
4139
745
232
14 417

2022-12-31

<
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2021-12-31

363 800

69 435

68 875
95 000
105 000
37 000
75 000
52 360
433 235

2021-12-31

7698
1 893
4168
801
247
14 807

2021-12-31

-1 445
-80
-1 525



LysekilsBostdder AB 25 (25)
Org.nr 556516-7870

Not 28 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang finns att rapportera.

Lysekil den 29 mars 2023

Kias—Gb‘rdn Hennké.son ' Tomas Andreasson
Ordforande - Vice ordforande

Keith Blini(fS/r Ann-Mari Séderstrom
,<§ l’“ § . ,;;!
Lars Sett&‘erg Christina Johansson

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i LysekilsBostader AB, org.nr 556516-7870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LysekilsBostader AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av LysekilsBostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafidde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for LysekilsBostader
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
LysekilsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for LysekilsBostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till LysekilsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Trollhdttan den ;aprel 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~=-Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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