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Styrelsen och verkstillande direktdren for LysekilsBostader AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

LysekilsBostader AB ir ett heligt kommunalt allménnyttigt bostadsbolag. Bolaget har sedan 40-talet
verkat i Lysekils kommun. Styrelsen bestar av fortroendevalda som utses av Lysekils
kommunfullméktige. Féretaget bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter i Lysekil, Brastad, Brodalen
och pa Skaftd. Sammantaget har LysekilsBostéder 1 176 bostider och 71 lokaler/forrad.
Fastighetsbestandets totala yta motsvarar 87 427 kvadratmeter och av den ytan utgdrs 89 procent av
bostader.

Foretaget har sitt sate i Lysekil.

Organisationstillhorighet

LysekilsBostiader dr medlem i Sveriges Allménnytta, de kommunégda bostadsforetagens riksorganisation.
Vidare #r bolaget medlem i HBV (Husbyggnadsvaror), en medlemségd inkdpsorganisation samt i
arbetsgivarorganisationen Fastigo.

Var vision
Ditt boende - vart ansvar! Det skall vara bekvamt och tryggt att bo hos LysekilsBostader. Véra
hyresgaster skall ha ett bekymmersfritt boende och kénna trygghet.

Var affirside

LysekilsBostader skall vara en betydelsefull aktér pa bostadsmarknaden i Lysekils kommun och ett
naturligt forstahandsval for den som séker en bostad i kommunen. Bolaget skall erbjuda attraktiva
bostader till rimliga kostnader i vilskétta omraden. Detta &r en viktig del i ambitionen att stérka Lysekils
utveckling. Bolaget skall ocksa stirka och utveckla hyresritter genom att erbjuda de boende mer
inflytande och ansvar for sin bostad och sin bostadsmiljé.

Var position

Vi utvecklar Lysekil. Det innebir att vi ur ett boendeperspektiv tar en ledande roll i att gora Lysekil till
en 4nnu mer attraktiv kommun for ménniskor att bo och arbeta i. Vi gor det genom att planera for nya
bostider, ta hand om vart befintliga fastighetsbesté&nd samt genom att utveckla vara bostadsomréden. Vi
stravar efter att ha Sveriges mest ndjda hyresgéster.

Vara virdeord

LysekilsBostider ska verka for att ge kunderna den service och det boende de har ritt att férvanta sig.
Samtidigt ska vi jobba for att LysekilsBostider utvecklas. Till hjélp i vart arbete har vi vara virdeord,
omtanke, nytdnkande och engagemang. Dessa virdeord genomsyrar allt vi gor.

%
Kund §

Som en av Lysekils stérsta bostadsaktor har vi ett stort ansvar gentemot véra kunder. Att de dr nojda &r
av storsta vikt. Darfor har vi en mycket kundnéra organisation, dar vi stravar efter att alltid ge vara
kunder ett personligt bemétande samt snabb och effektiv service. Hosten 2021 gcnomfélld,egf en
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hyresgistenkit Det 4r med glddje vi kan konstatera att kundnojdheten fortsétter att Ska och att vi har
bland Sveriges nojdaste hyresgister. Serviceindexet dkar med hela 2,3% till 87,4%, vilket kan jimfGras
med branschmedelvirdet 82,0%.

Medarbetare

Genom att ha engagerade medarbetare uppnas ett gott klimat pa arbetsplatsen vilket bidrar till 6kad
trivsel. I drets medarbetarundersdkning bekriftas att s 4r fallet d& hoga betyg erhélls inom ledarskap,
motivation och engagemang. Engagerade medarbetare bidrar ocksa till 6kad kundndjdhet samt
l6nsambhet.

Under 2021 kom lokalvarden att 6verga i egen regi. Den nya inriktningen ger oss 6kade méjligheter att
paverka arbetet med syfte att f& d&nnu ndjdare hyresgéster.

I samarbete med arbetsmarknadsavdelningen har LysekilsBostdder under aret erbjudit fem individer
utvecklingstjanster. En viktig friga for oss &r tryggheten och som ett projekt i detta samarbete har vi
bemannat vara bostadsomraden med tva trygghetsvirdar pa eftermiddag- och kvillstid.

Fastighetsbestandet

LysekilsBostider forvaltar vervigande hyresritter, men i bestandet ingér &ven kommersiella lokaler i
anslutning till bolagets fastigheter. LysekilsBostider har lagenheter i Lysekil, Brastad, Brodalen,
Fiskeb#ckskil och Grundsund. Bolaget har bade dldre och nyproducerade fastigheter med varierande
standard och hyror. Férdelningen 6ver storlek ér ocksa god och tyngdpunkten ligger pé tvdor och treor.
LysekilsBostider ar deligare i Skolbergets samféllighetsférening som dger och férvaltar 28
dgarlidgenheter. LysekilsBostédder dger vid &rsskiftet 14 (15) av totalt 28 ligenheter.

Energi och miljo

Allmdnnyttans Klimatinitiativ

I slutet av 2018 anslét sig LysekilsBostéder till Allmédnnyttans Klimatinitiativ, som &r ett gemensamt
upprop for att minska utsléppen av véxthusgaser. Klimatinitiativet har tva 6vergripande mal:

- En fossilfri allménnytta senast &r 2030.

- 30 procents ldgre energianvindning till 2030 (réknat fran ar 2007).

Klimat 2030 - Vistra Gotaland stiller om

Under 2020 stillde sig LysekilsBostider bakom Lysekils kommuns satsning Klimat 2030 - Vistra
Gétaland staller om. En kraftsamling som drivs av Vistra Gotalandsregionen och Lénsstyrelsen i Vistra
Gotaland i samverkan med andra aktorer. Satsningen bestér av 20 konkreta atgirder dar kommunerna har
radighet, som ir beprévade och som ger stor utsldppsminskning.

Energiprestanda
Friamst pa grund av kall viderlek i bérjan av 2021 bréts trenden och energianvindningen 6kade jamfort
mot aret innan. Bolagets mal &r en kontinuerlig minskning fram till 2030.

Miljo
LysekilsBostider arbetar mot mélet att till 2030 vara en fossilfri allménnytta och att bolagets

energianvindning ska vara 30% lagre dn ar 2007. Dessa mél kallas for allmédnnyttans klimatinitiativ som
drivs tillsammans med 177 andra allménnyttiga bolag.

R
LysekilsBostéider verkar for ett hallbart samhille, for att minska klimatpaverkan och fér att ge vara ’t%
hyresgister bra forutsittningar till ett klimatsmart liv. Tex ges goda mdjligheter att sortera avfall i véra K
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bostadsomraden, vi utvecklar bade vagn- och maskinpark i positiv riktning med tanke pa miljén. Vid
renovering investeras i genomtinkta utférande och materialval som forlanger livscykeln for bolagets
fastigheter. Vi arbetar internt med digitalisering och elektroniska hyresavier for att minska
pappersanviandning och utslépp vid postutdelning.

Farligt avfall

Vi bedriver tillstandspliktig verksamhet pa grund av att vi har mellanlager av farligt avfall som uppstér i
verksamheten. Anmalan ar gjord till Lysekils kommuns samhéllsbyggnadsnamnd och farligt avfall
héimtas av Rambo. Interna transporter av farligt avfall journalfors och anmélan &r gjord till Lénsstyrelsen.

Hiindelser under rikenskapsaret

Hyresutveckling
2021 &rs hyresforhandling resulterade i en 6verenskommelse om en hdjning av hyran med 0,95 procent.
Hyreshdjningarna géller dven bolagets lokaler.

Garageplatser och P-platser hojs med 5 kronor per ménad.

Genomsnittshyran per kvadratmeter for bostader var under aret 1 081 kronor med en spridning fran 863
kronor till 1 753 kronor.

Hyresbortfall och avflyttning
Hyresbortfallet i form av vakanser och rabatter uppgick under éret till 3 224 tkr (2 201) och 6kade med
1 023 tkr jamfort med foregaende ar.

Underhall och investeringar
LysekilsBostider ar inne i en fas med flera ténkta nybyggnadsprojekt och renoveringar. Satsningen &r
LysekilsBostiders bidrag for att vara med att utveckla Lysekil ur ett boendeperspektiv.

Parallellt med nybyggnationsplaner utférs ROT-renoveringar, dar kok, badrum, avloppsstammar med
mera byts ut. LysekilsBostader har flera fastigheter som uppnatt den alder nér en storre renovering &r
nddviandig. Det finns en langsiktig plan for hur bolaget skall ta sig an denna utmaning. Under 2021 har
ROT-renovering av 37 ligenheter pa Bjorkvégen 14-19 i Brastad fardigstallts.

Vid sidan av véra stora projekt finns det 16pande underhallet. Malet ar att bade fastigheter och
hyresgister ska ma bra och vi strivar i alla ligen efter att ta hand om véra fastigheter pa ett klokt satt.

Under 2021 har vi till exempel:

- Rot-renoverat 37 lagenheter p& Bjorkvagen 14-19 i Brastad
- Bytt garageportar pa Sagvagen i Brastad

- Infort digitalt 1assystem pé samtliga gardar i Badhusberget
- Standardhdjning av kok pé Fridhem och Valbogatan

- Renoverat tvittstugor pd Drottninggatan

Forviry
LysekilsBostider tilltrddde fastigheten Kronberget 1:210, Lysekilshemmet, under 2021. Fastigheten &r ett
strategiskt kop infér framtiden och en ansdkan om detaljplaneéndring ar inlimnad.

Pandemin
Coronapandemin har inte i storre omfattning paverkat foretagets verksamhet, stillning oehi tesultat. ﬁ

me/m
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Forsdljning
LysekilsBostdder har under 2021 silt en dgarldgenhet pa Skolberget i Grundsund. Férsdljningarna har
genererat en reavinst pa totalt 1 445 tkr.

Marknadsvdrdering av fastigheter

LysekilsBostéiders fastighetsbestdnd virderas externt vartannat &r. Syftet med virderingen &r att berékna
fastigheternas virdemissiga utveckling samt bolagets justerade soliditet. Befintlig virdering frdn hosten
2020 visar pa ett betryggande dvervérde i fastigheterna.

Fastigheternas bokforda varde
Det bokférda virdet pa LysekilsBostédder fastigheter, inklusive pdgédende investeringar, uppgick den 31
december 2021 till 544 596 tkr (516 890) varav 9 870 tkr (9 870) utgjordes av markvirdet.

Finansiering
LysekilsBostider har en god finansiell stéllning. Bolagets egna kapital uppgick vid &rsskiftet till 110 159
tkr (102 549). Soliditeten har under aret dkat med 0,7 procentenheter till 19,3 procent (18,6).

De rintebirande skulderna uppgick vid arets slut till 433 235 tkr (418 795 tkr). Den genomsnittliga
laneréntan uppgick vid arsskiftet till 1,27 (1,95) procent exkluderat borgensavgift. Belaningsgraden i
forhallande till fastigheternas bokférda virde uppgick till 80 procent (81). Alla lan ar finansierade via
Kommuninvest med kommunal borgen som sékerhet.

Borgensavgiften dr samma som foéregéende ar, 0,42%.

Ekonomisk oversikt

Driftkostnader
Bolagets driftskostnader 4r hogre jamfort med féregéende ar, 33 748 (30 973) tkr. De 6kade
driftskostnaderna beror frimst pa taxehdjningar samt hoga elpriser pa svenska marknaden.

Reparation- och underhdllskostnader
Kostnader for underhall omfattar savil inre som yttre underhall av bolagets fastigheter. Under 2021
uppgick kostnaderna till 12 698 tkr (15 024) vilket motsvarar 145 (172) kronor per kvadratmeter.

Avskrivningar och nedskrivningar
Under 2021 uppgér avskrivningar och nedskrivningar till 17 720 tkr (16 891) varav planenliga
avskrivningar till 17 109 tkr och nedskrivningar 611 tkr .

Jamforelsestorande poster
Forsiljningen av en ldgenhet pd Skolberget har genererat en realisationsvinst pa totalt 1 444 tkr (3 371).
Koncernbidrag har limnats till moderbolaget med ett belopp motsvarande 722 tkr (1 600). gD/

Arets resultat
Arets resultat ar 7 648 tkr (8 212) efter skatt vilket 4r béttre 4n budgeterat resultat.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

LysekilsBostiders ekonomiska utveckling bedéms som stabil dven om vakanserna forutspés dka.
Resultatet efter finansiella kostnader for 2022 forvéntas uppga till 7,6 mnkr (10,1).

En god I6nsamhet #r nédvindig for att kunna hantera LysekilsBostaders befintliga bostadsbestand.
Foretagets fastigheter har ett underhallsbehov da de till storsta delen byggdes under perioden 1952 till
1972. Under kommande &r har LysekilsBostider ett fortsatt stort reinvesterings- och underhallsbehov i
flera fastigheter for att uppritthalla kvalitet och ett bekymmersfritt boende for hyresgésterna. Samtidigt
finns planer pa att producera nya lagenheter. Dessa utmaningar kraver finansiella och personella resurser.

En av bolagets st6rsta utmaningar i nuléget dr rddande marknadssituation med 14g efterfrdgan pa
hyresritter i Lysekils kommun med hdga vakanser som foljd. Fér 2022 budgeteras i snitt 45 vakanta
lagenheter/manad varav 35 lediga ldgenheter enbart i Badhusberget. I nuldget ser bolaget inga tendenser
pa minskade vakanser, snarare tvdrtom. Lysekils kommun har fr o m 2022 sagt upp tvé
lokalhyreskontraktet p4 Gullvivan, sirskilt boende pa Skaftd. Lokalerna &r outhyrda och fastighetens
framtid ar oséker.

Kraftigt 5kade vakanskostnader fér till konsekvens att atgérder for underhéll minskar for att bolaget ska
kunna leva upp till figarens avkastningskrav. Bolagets langsiktiga underhallsplaner kan inte fullfcljas
med risk for eftersatt underhall som sin tur kan leda till kommande kostsamma akuta underhéllsatgérder.

Ytterligare en utmaning p4 grund av marknadssituationen samt hoga byggkostnader till féljd av
pandemin #r bolagets planer pa att bygga nya hyresritter. Tre nyproduktionsprojekt finns i plan. Ett av
dessa nybyggnationsprojekt ar Lysekilshemmet, en fastighet som bolaget tilltridde i borjan av 2021.
Lysekilshemmet 4r en stor fastighet med en uthyrningsbar yta om 6 500 kvm, som i nuléget ar outhyrd
och belastar bolagets resultatrikning med 16pande driftskostnader om ca 550 tkr/ar.

Risk och kiinslighetsanalys

Ett fastighetsbolag har begrinsade mdjligheter att pa kort sikt paverka resultatet. LysekilsBostéder har
darfor ett langsiktigt perspektiv pa forvaltning av fastighetsbestandet.

Hyresintikter

Bostadshyrorna ar forhallandevis sidkra och forutsigbara. Av LysekilsBostéders hyresintdkter kommer 86
procent frin bostider och 14 procent frdn lokaler, parkeringsplatser och garage. Lokalerna bestdr till stor
del av verksamhetslokaler med kommunen som hyresgést. Manga kontrakt har 1dng avtalstid vilket
innebar minskade risker for hyresforluster.

Uthyrningsgrad

Bostadsmarknaden i Lysekil bedoms under de kommande aren att préglas av ldgre efterfragan pa
bostader. Utifran detta beddms risken for vakanser 0ka. Vakansgraden for ldgenheter var 3,4 (1,8)
procent per 31 december 2021. Genom god kundvérd, bra hyresnivaer och gott underhéll av fastigheterna
moéter bolaget risken f6r framtida vakanser.

Drifikostnader
De taxebundna kostnaderna 22 713 (19 897) bestér huvudsakligen av vérme, el, vatten och sophdmtning.

Kostnaderna uppgar till 67 (64) procent av de totala driftkostnaderna. Foréandring i taxor har dérfor stor
inverkan p4 resultatet. Av kostnaderna utgdr fjarrviarmekostnaderna de storsta. Féretaget arbetar
konsekvent for att effektivisera anvdndning av fjarrvdrme, vatten, el samt sopméngder. Det sker genom
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underhall av fastigheterna men dven genom samarbete med hyresgisterna for att minska forbrukningen.
Védrets sisongsvariationer har en relativt stor betydelse for utfallet.

Framtida underhdllsbehov

I takt med att fastigheterna blir allt 4ldre kommer 6kade underhéllsinsatser att krévas. LysekilsBostader
har identifierat ett stort underhallsbehov under de kommande dren. Genom ett omfattande underhall
under de senaste aren, samt flerdrsplaner fér de kommande aren, anses riskerna till storsta delen vara
omhéndertagna.

Kinslighetsanalys 2021-12-31 (tkr)
-Hyresforandring bostader, +1% 836
-Hyresforéndring lokaler, +1% 132
-Forandring driftkostnader, +1% 348
-Fordndring laneréntan, +1% 1 645%)

*) pa ett ars sikt med hansyn till bundna rdntor

Finansnetto och rdnterisker

Ett fastighetsforetag har i allminhet stora laneskulder vilket innebér att de finansiella riskerna ar stora.
Finansnettot har en stor paverkan pa resultatet och rantekostnaderna paverkar darigenom direkt
mdjligheterna till underhall och investeringar av fastighetsbestdndet. Hanteringen av rénterisken sker
inom ramen for bolagets finanspolicy. Bolagets genomsnittliga rintebindningstid skall variera inom
intervallet 2 till 5 &r. Vid &rsskiftet var rintebindningstiden i bolaget 2,81 (2,71) ar, varfor effekter av
plétsliga och stora rianteforindringar inte omedelbart far genomslag i skuldportfljen.

Finansnettot rantekdnslighet

Under antagande om oftridndrade villkor rérande lanevolymen, rantebindningstid samt
positionssammansattning avseende rénteexponering, kommer vart finansnetto att paverkas enligt tabellen
nedan. Berikningen 4r baserad p4 de ridntenivder som var géllande pa balansdagen, samt utifrin
omedelbar och bestdende ranteférindring pa en procentenhet.

Finansnettots rantekinslighet 2022-2024

2022 2023 2024
Rénta utvecklas utifrén marknadens forvintningar 4 559 4016 4744
Rénta +1 % jmf marknadens forvéntningar 5456 5672 6 624

(Kidlla Norm Finanspartner AB)

Ovriga risker

For att kunna investera och utveckla fastigheterna och verksamheten &r tillgangen pé kapital av storsta
vikt. LysekilsBostdder har genom att finansiera sig genom kommunens internbank sakerstallt tillgingen
pé kapital. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. For denna typ av fordringar ar
kreditrisken begrinsad d& samtliga hyror ska betalas i férskott. Genom modellen med att lédna via
kommunens internbank har foretaget ocksé begrénsat likviditetsrisken. Inom faststalld kreditlimit finns
alltid likvida medel att tillga.

Risk for oegentligheter och fel )
Ett standigt arbete pagar med att forbattra de interna rutinerna. Genom det systematiska arbetet med L
internstyrning och kontroll i den interna kontrollplanen beaktar bolaget detta riskmoment kontinuerligt.

7 ¥ 4
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 93 635 92 842 92717
Resultat efter finansiella poster 10 051 11 768 13 485
Bokfort varde fastigheter, tkr 544 596 516 890 507 419
Léaneskulder, totalt, tkr 433 235 418 795 419 355
Balansomslutning 571 332 551931 541 745
Eget kapital 110 159 102 549 94 379
Bostider antal, st 1176 1177 1179
Lokaler antal, st 71 70 65
Garage, p-plats m m antal,st 1171 1172 1174
Soliditet (%) 19,3 18,6 17,4
Likviditet (%) 22,6 24,0 104,6
Ekonomisk vakans bostader, % 34 1,8 1,0
Ekonomisk vakans lokaler, % 0,9 1,7 1,5
Antal anstillda,st 23 16 15

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4073 9111 81 154 8212
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma: 8212 -8 212
Aterbetalning
aktiedgartillskott -38
Arets resultat 7 648
Belopp vid arets utgiang 4073 9111 89 328 7 648

Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 11 282 tkr (11 320 tkr).

Aktiekapitalet bestar av 4 073 st A-aktier.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 89 327 573
arets vinst 7648 132
96 975 705

disponeras sa att

till aktiedgare aterbetalas 40 660
i ny rikning 6verfores 96 935 045
96 975 705

7(23)

2018 2017
90 469 88 981
4030 4 587
518 273 511517
396 225 411 225
526 078 522 158
85279 81 311
1191 1196
67 66
1177 1190
16,2 15,6
9,0 15,7
1,0 1,2
2,5 6,2
15 15

Totalt

102 549

0

-38

7 648

110 159

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

10
11

12

13

2021-01-01
-2021-12-31

93 635
5191
98 826

-33 748
-12 698

-1760
-14 065

-17 720
-79 991
18 835

38
-8 822
-8 784
10 051

=722
9329

-1 681
7 648
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2020-01-01
-2020-12-31

92 842
5242
98 084

-30 973
-15 024

-1 758
-11 581

-16 891
-76 227
21 858
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 14 517 527 509 258

Maskiner och andra tekniska anldggningar 15 4624 4682

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 16 27 069 7 632
549 220 521572

Summa anléiggningstillgangar 549 220 521572

Omsiittningstillgangar

Varulager m m 17

Révaror och férmdédenheter 94 126
94 126

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 845 350

Fordringar hos koncernforetag 19115 27 444

Ovriga fordringar 18 519 796

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1405 1450

21 883 30 040

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 20 40 40
40 40

Kassa och bank 21 94 153

Summa omsittningstillgangar 22111 30 359

SUMMA TILLGANGAR 571 332 551 931

b
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23,24

23

25

2021-12-31

4073
9111
13183

89 328
7 648
96 976
110 159

363 800
363 800

69 435
5977
4 257
1943

954

14 807

97 373

571 332

10 (23)

2020-12-31

4073
9111
13 183

81 154
8212
89 365
102 549

323 535
323 535

95 260
4 548

3 669
4032
1537
16 802
125 847

551 931
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet

Betald skatt
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av varulager och pagaende arbete
Férindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Foérindring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Aterbetalning aktiedgartillskott

Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

18 835

17 720

26 -1 525
-1 681

38

-8 822

24 565

32
-488
288

2 895
-5593
21 699

-46 979
3136
-43 843

15 000
-560
-38
=722
13 680
-8 464

21 19 133

11 (23)

2020-01-01
-2020-12-31

21 858
16 890
-3 568
-159
68

-10 158

24 931

-3

-24
-888
-847
3581
26 750

-31 224
6 563
-24 661
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker sé att endast den del av hyrorna som beloper pé perioden redovisas som intékter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets fastighetsbestand utgérs av bostadsldgenheter. Dessutom
finns lokalhyresavtal och avtalens 16ptid varierar mellan 1 till 10 ar varav en del automatiskt
forldngs om uppsdgning inte sker.

Varulager

Varulagret vérderas enligt inkomstskattelagens bestammelser till det ldgsta av anskaffningsvardet
och nettoforsiljningsvirdet. Anskaffningsvérdet faststdlls med anvéndning av forst in, forst
ut-metoden (FIFU). Alla utgifter som ar direkt hdnforliga till anskaffningen av varomna ingér i
anskaffningsvardet. Varulagret avser brianslelager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifrin de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot &verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten
4n hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens -
anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgéngar som inte delas upp i komponenter 1aggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

b &
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prestanda 6kar i forhéllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader fér
rivning och Aterstillande av platsen. I sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjért 6ver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-55 éar
Hissar, ledningssystem 40- 50 ar
Ovrigt 20-30 ar
Flerfamiljshus
Stommar 100 ér
Fasader, yttertak, fonster 30-55 ér
Hissar, ledningssystem 40- 50 ar
Ovrigt 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 éar

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgdngs vérde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvérde som &r lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
itervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas i férekommande fall nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i
den funktion dér tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrin anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrdkningen
nér ratten att erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och féSrméner som dr férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Derivatinstrument
LysekilsBostidder AB utnyttjar derivatinstrument for att hantera réanterisken som uppstar vid upptagande
av 1an till rorlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning. Nér transaktionen

ingas, dokumenteras férhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sikrade 1posten, liksem aven [/‘B
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bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Bolaget dokumenterar
ocksa foretagets bedémning, bade nir sikringen ingas och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument
som anvinds i sékringstransaktioner i hog utstréckning ar effektiva nér det géller att motverka
forandringar i kassafloden som 4r hanforliga till de sékrade posterna.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Sdkringsredovisningens upphérande:
Sakringsredovisningen avbryts om

sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller

sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sékringsredovisning
Eventuellt resultat frin en sikringstransaktion som avbryts i fértid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med koncernens dokumenterade
strategi for riskhantering.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart ver leasingperioden.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hénforliga till rakenskapséret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersattningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget 1dmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och erséttning efter
avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld dé det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare héindelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersiittningar till anstiillda efter avslutad anstillning :

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer| |

dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala négot ytterligare, utéver dessa

avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas t_]aIlStEI utforts. /é
(, / '9\,
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Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
(inklusive tillgodohavanden pé koncernkonto) och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader frén
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive varulager i férhéllande till kortfristiga skulder.

Ekonomisk vakans bostéader (%)
Hyresbortfall bostdder i férhallande till totala hyresintékter bostéder.

Ekonomisk vakans lokaler (%)
Hyresbortfall lokaler i forhallande till totala hyresintakter lokaler.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéands for att bedoma de
redovisade virdena p tillgéngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses 6ver regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vésentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osikerhet i uppskattningar, framst relaterade till vardering av forvaltningsfastigheter. For
bolagets uppskattningar och bedémningar se not 14 Byggnader och mark, férvaltningsfastigheter.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Forséljning el, varme och vatten

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Ovrigt

Erhallna bidrag o ers personal

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Hyresintékter, bostader

Hyresintékter, lokaler

Hyresintékter, garage, p-platser och Gvrigt
Hyresrabatter

Outhyrda bostéder, lokaler, garage m m

Not 4 Uppgifter om moderforetag

ModerfGretag i den minsta koncern déar foéretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar Lysekils

2021-01-01
-2021-12-31

2255
-1445
2047
-1 444
5191

2021-01-01
-2021-12-31

-82 712
-11 221
-2927
205
3019
-93 635

Stadshus AB med organisationsnummer 556708-4982 med séte i Lysekil.

16 (23)

2020-01-01
-2020-12-31

-469
-3 371
-1 076

-326
-5242

2020-01-01
-2020-12-31

-81 394
-11133
-2 516
455

1 746
-92 842

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Lysekils

Kommun med organisationsnummer 212000-1389 med séte i Lysekil.

Not 5 Leasingavtal - Operationell leasing leasinggivare

Bolaget har ingatt foljande visentliga leasingavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal:

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut och genererar hyresintakter. Hyresintakter for bostéder, garage

och parkeringsplatser 16per tillsvidare och berdknas uppga till 83 344 tkr. Avtal som 1&per tillsvidare har

normalt tre manaders uppsédgningstid, vilket motsvarar 20 836 tkr. Avtal avseende lokaler har varierande

uppsédgningstider enligt nedan.

Bostadskontrakten utgér 86% av den totala volymen

Fordran avseende framtida icke uppsdgningsbara leasingavtal for lokaler, forfaller till betalning enligt

féljande:

Inom ett ar
Senare an ett &r men inom fem ar
Senare 4n fem ar

2021-01-01
-2021-12-31

28
12 642
26 223
38 894

N

/‘}

2020-01-01
-2020-12-31

3878
12 925
27 607
44 410
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Not 6 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

17 (23)

Framtida minimileasingavgifter som ska erlédggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2021-01-01

-2021-12-31

Forfaller till betalning inom ett &r 210
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem &r 330
Forfaller till betalning senare dn fem ar 0
Under éret kostnadsforda leasingavgifter 226
766

2020-01-01
-2020-12-31

190
228

0
299
717

For bolaget inkluderar uppgifterna i denna not dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Forutom hyra av lokaler, avser avtalen leasing av maskiner for tillverkning, inventarier och
bilar for transportindamal. Maskinerna leasas normalt pa fem &r med mdjlighet till f6rldngning med ett ar
i taget. Inventarier leasas pa fem ar med méjlighet till utkop. Bilar leasas pa tre ar med méjlighet till

utkdp.

Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2021-01-01
-2021-12-31
PwC
Revisionsuppdrag 100
Skatteradgivning och konsultation 32
133
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2021-01-01
-2021-12-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 7
Mién 16
23
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1143
Ovriga anstéllda 7 886
9 029

2020-01-01
-2020-12-31

147
55
202

2020-01-01
-2020-12-31

11
16

1097 //
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for Gvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

314
466
2 667
3 447

12 476

20 %
80 %
50 %
50 %

18 (23)

313
377
1 989
2679

10 385

20 %
80 %
50 %
50 %

Vid uppsigning fran bolagets sida av verkstéllande direkt6r ar uppsagningstiden tolv ménader. I VDs
anstillningsvillkor utgér utéver 16n, pension och semester inga 6vriga formaner.
Under 2021 6vergick lokalvérden i egen regidret och organisationen utdkades med tvé lokalvardare. I
samarbete med arbetsmarknadsenheten har LysekilsBostéder fr o m maj erbjudit fem individer

utvecklingstjanster.

Not 9 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av &rets totala inkGp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av &rets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncermnen

Andel av arets totala inkép som skett fran Lysekils kommun
Andel av 4rets totala férsiljningar som skett till Lysekils
kommun

Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01
-2021-12-31
36,50 %

0,00 %
5,40 %

10,25 %

2021-01-01
-2021-12-31

-38
-38

2021-01-01
-2021-12-31

6 998

1824
8 822

H
%U

3

2020-01-01
-2020-12-31

38,00 %

0,00 %
5,60 %

10,60 %

2020-01-01
-2020-12-31

-68
-68

2020-01-01
-2020-12-31

8 398
1760
10 158

!
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Not 12 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare &r

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Forsdljning fastigheter

Skatteméssig vinst fastigheter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ¢j
redovisats som tillgdng

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Procent

20,60
20,60
20,60
20,60
20,60

20,60
18,02

2021-01-01
-2021-12-31

722
722

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Belopp
9329

-1 922
-138
378
-298
298

-1 681

1 681
0
0
1681

2021-12-31

832 630
26 682

-2 451

856 861

-277 666

636

-17 985
-295 015

-45 706

1387

-44 319
517 527

O™
q

U

19 (23)
2020-01-01
-2020-12-31
1 600
1 600
2020-01-01
-2020-12-31
1956
0
0
1956
2020-01-01
-2020-12-31
Procent Belopp
10 168
21,40 -2176
21,40 =77
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Bolagets fastigheter med undantag for en mindre del, som anvinds i rérelsen och de som eventuellt &r
féremél for forséljning, innehas for 14ngsiktig uthyrning.

For upplysningsindamal gérs dterkommande en vérdering for att bedoma fastigheternas verkliga vérde.
Det verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerad, om sa
krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgéngens typ, ldge eller skick. Om sddan
information inte finns tillgéinglig, anvénds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
p4 mindre aktiva marknad er eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern virdering gors ndr
férutsittningarna har forindrats pa ett sitt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga virde,
dock minst vart annat ar.

Under 2020 genomfdrdes en marknadsvérdering av oberoende virderingsman. Det sammanlagda vérdet
beddmdes uppga till ca 961 mkr. Virdebedomningen av fastigheterna ar utférd som en s.k.
bestandsvirdering i programmet Datscha. En sddan har ett ndgot enklare utférande jamfért med sadana
mera detaljerade utlatanden, som vanligtvis forekommer vid virdebedémning av enstaka flerfamiljshus.
Hyror, areor och drift- och underhéllskostnader har lagts in i Datscha.

Ett virderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid virdebeddmningen har faktiska
mediakostnader och schabloniserade kostnader f6r administration, forsikring och fastighetsskotsel samt
uppskattade underhéllskostnader anvints. Direktavkastningskraven har bedomts utifrén lige och
fastighetstyp. Faktisk vakans har beaktats. Vid beridkningen av fastigheternas nuvérde anvidndes en
kalkylperiod pa 6 &r och ett avkastningskrav for restvdrdeberidkningen pa 2% over
direktavkastningskravet, inflationsutvecklingen antogs vara 2% per ar och fastigheterna f6rutsattes
fortsatt vara uthyrda i of6randrad omfattning.

Not 15 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 12 861 12 461
Inkdp 452 494
Forséljningar/utrangeringar -94
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 313 12 861
Ingdende avskrivningar -8179 -7 689
Forséljningar/utrangeringar 94
Arets avskrivningar 511 -584
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 690 -8179
Utgaende redovisat virde 4624 4 682

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 632 9 340
Under éaret nedlagda kostnader 46 120 27 837
Under aret genomforda aktiveringar -26 682 -29 545
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 069 7632 _X
Utgaende redovisat viirde 27 069 ( /Th 1632

G b,



LysekilsBostédder AB
Org.nr 556516-7870

Not 17 Varulager

Varulagret virderat till anskaffningsvérde

21 (23)

2021-12-31 2020-12-31
Brénslelager 94 126
94 126
Not 18 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 121 55
121 55
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intékter 57 125
Ovriga interimsfordringar 1347 1325
1 405 1450
Not 20 Kortfristiga placeringar
2021-12-31 2020-12-31
Andelskapital i HBV 40 40
40 40
Not 21 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel
Kassamedel 3 3
Banktillgodohavanden 19 130 27 594
19 133 27 597
Bolaget ar knutet till kommunens koncernkonto och bankmedel om 19 038 tkr (- 27 444 tkr) har )
redovisats som fordran i bolagets redovisning i posten Fordran till koncernforetag. |
Beviljat kreditutrymme -10 000 tkr varav utnyttjat O tkr. A ( ] /\g
L1
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Not 22 Disposition av vinst eller forlust

2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 89 327 573
arets vinst 7 648 132
96 975 705
disponeras sé att
till aktieAgare aterbetalas 40 660
i ny riakning Gverfores 96 935 045
96 975 705

Not 23 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 433 235 tkr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 363 800 323535
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 69 435 95 260
Nedan framgér fordelning av bindningstider for langfristiga 1&n.
Langivare kommuninvest
Inom 0-1 &r 68 875 94 700
Inom 1-2 &r 95 000 44 175
Inom 2-3 &r 105 000 95 000
Inom 3-4 é&r 37 000 105 000
Inom 4-5 &r 75 000 37000
Senare dn 5 ar 52 360 42 920
433 235 418 795

Not 24 Verkligt viirde pi derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pé balansdagen till f6ljande belopp:

2021-12-31 2020-12-31
Rénteswapar 270 000 360 000
270 000 360 000

Netto verkligt virde -2 768

-2768

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen &terfinns i Not 1.
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Forskottsbetalda hyror 7 698

Upplupna rantekostnader 1893

Upplupna driftskostnader 4168

Upplupna l6ner 801

Upplupna sociala avgifter 247

14 807

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2021-12-31

Vinst vid forsiljning av fastighet -1 445

Férséljningsprovision -80
Ovriga justeringar

-1525

Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets utgéng finns att rapportera.

Lysekil den 30 mars 2022

& P2
Tomas Andreasson
Vice ordférande

Christina Joha:i'\%son
Verkstallande direktor

Lars Setterber

Vér revisionsberittelse har limnats (! / “ - 20792
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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7745
3200
4917
714
227
16 802

2020-12-31

-3 371
-156
-41

-3 568

( e e St
-Mari Soderstrom



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i LysekilsBostader AB, org.nr 5566516-7870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for LysekilsBostader AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av LysekilsBostéder ABs finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen for LysekilsBostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
LysekilsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktrens
forvaltning for LysekilsBostéder AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till LysekilsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkt6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Trollh&ttan den H/"l -2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

Daniel Larsson

Auktoriserad revisor
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