LYSEKILS
BOSTADER
DITT BOENDE — VART ANSVAR

=’

Protokoll fran styrelsemote nr 4, ar 2025 for LysekilsBostider AB

Sammantridesdatum: 2025-09-11
Tid: kl. 15.00 - 17.15
Plats: LysekilsBostdders kontor Kungsgatan 59

Niérvarande:
Ledamoter
Klas-Goran Henriksson ordforande
Elisabeth Schewenius Strom vice ordforande

Anders Henriksson
Christina Mattisson
Lars Axelsson

Suppleanter
Susanne Baden
Max Janson

Ovriga

Christina Johansson vd

Maria Andersson ekonomichef/sekreterare
Micael Melin del av punkt 36

Ej néiirvarande
Anders Elfstrom suppleant

Paragraf  §§ 30-39

§ 30 Oppnande, upprop, dagordning, anmiilan av nya firenden

Ordforande hilsar samtliga vilkomna och Oppnar dérefter ssmmantridet. Upprop
genomfors enligt ovan. Dagordning faststlls.

§31 Val av justerare

Anders Henriksson utses jimte ordforande att justera protokollet.
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§32

§33

§ 34

§35

Foregaende protokoll, nr 3 2025

Protokoll frén styrelsens sammantrade den 15 maj antecknas och lidggs till
handlingarna utan synpunkter.

Arende nr 1. Tertialbokslut per 2025-08-31 samt heldrsprognos 2025,
bilaga 1.1-1.3

Ekonomiansvarig redogor for LysekilsBostdders tertialbokslut per 2025-08-31 samt
helarsprognos for 2025 enligt utsénda bilagor 1.1-1.3.

Styrelsen beslutade;

att anta tertialbokslut per 2025-08-31 med tillhrande budget och helarsprognos
enligt bilagorna 1.1-1.3.

Arende nr 2. Ombyggnation av Gullvivan till Trivselboende, bilaga 2.1

Vd redogor for drendet och informerar om resultatet frin genomford
enkétundersokning bland fastighetsdgare pa Skafto, 60 &r och dldre. Syftet med
enkiten var att undersoka intresset for en mojlig ombyggnation av delar av Gullvivan
till trivselboende, som ett alternativ for att mota behovet av boende for dldre pd
Skaftd. Resultatet visar pa ett tydligt intresse, men ocksa pa en ekonomisk risk da de
svarande i enkiiten angett en relativt 1ag betalningsvilja avseende hyresniva i
forhallande till de berdknade ombyggnadskostnaderna.

Vidare informerades om att Tordénstiftelsen utreder mojlighet att uppfora boende for
dldre pa nérliggande mark till Gullvivan. Beslut berdknas fattas i oktober.

En upphandling avseende projektering for ombyggnation pégar med partnering som
vald samarbetsform.

Styrelsen beslutade;

e att uppdra at VD att teckna ett partneringavtal med entreprendr for att
genomfora fas 1, projektering av ombyggnation av delar av Gullvivan till ett
Trivselboende. Beslutet om att teckna partneringavtal ska invinta
Tordénstiftelsens beslut om eventuell nybyggnation av boende for dldre pd
Skafto, vilket beridknas fattas i oktober. Om Thordénstiftelsen beslutar att
bygga ett boende med liknande boendeform som LysekilsBostéders planerade
trivselboende, ska fradgan dterigen tas upp i bolagets styrelse.

e att efter genomford projektering ska VD édterkomma till styrelsen med en
affirsmissig bedomning och kalkyl for projektets genomforande, varefter
styrelsen fattar beslut om ett eventuellt genomforande.

Ekonomiska rapporter:

Ekonomiansvarig limnar information om bolagets ekonomi och uppehéller sig i
huvudsak till f6ljande:
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e Likviditet.
e Refinansiering av lan.
e Redovisning av erlagda sociala avgifter och skatter.

e Uppfoljning riktlinjer avseende finansverksamhet; LysekilsBostéder foljer
finanspolicy.

Styrelsen beslutade;

att anta informationsrapporterna.

§ 36 Informationsirenden:

Vd och fastighetschef ldimnar information och uppehéller sig i huvudsak till foljande:

e Utredning om dverforing av tillgingarna i Kooperativa omsorgsbostiider
till Lysekils kommun eller dotterbolag; en extern utredning pagér pd uppdrag
av Lysekils kommun. Forvaltningen pa LysekilsBostéder har lamnat
synpunkter i drendet och har sdrskilt framhallit vikten av att genomfora
marknadsvirdering enligt allbolagen och aktiebolagslagen samt att placera
tillgngarna i Kooperativa omsorgsbostéder i ett separat bolag.

e Lysekilshemmet; Lysekils kommun utreder mojligheten att dka antalet
sirskilda boendeplatser, da en framtida brist forvéntas. Ett av utredningens
alternativ ir ombyggnation av Lysekilshemmets “nya del” dér cirka 50 nya
platser snabbt kan skapas i befintliga lokaler.

e Plan for kommunala exploateringsprojekt & planuppdrag; i enlighet med
utsénd bilaga 3.

e Riktlinjer for bostadsforsorjning; i enlighet med utsénd bilaga 4.

e Kartliiggning av Lysekils kommun och dess bolag som konkurrent med
det lokala niringslivet; bolaget har ett fital externa uppdrag, frimst avseende
snordjning. De avtal dir bolaget utfor uppdrag som varken ar i anslutning till
bolagets fastigheter eller ingér i samfélligheter ddr bolaget dr delédgare har sagts
upp per arsskiftet.

e Boende for dldre; tva projekt for utveckling av trivselboende pdgar enligt
plan, Drottninggatan 43, 45, 47 och 49 samt del av Gullvivan, se drende 2.

e Badhusberget 2.0; arbetet fortgar enligt plan.

e Cira 2.0, Bagarviigen; projektarbete infor upphandling av cirkuldar ROT-
renovering pagar. ROT-renovering beréknas starta andra kvartalet 2026.

e Investerings- och underhallsprojekt;

Nyproduktion
— Revolvern; Mark- och miljodomstolen har avslagit detaljplan. Lysekils
kommun har 6verklagat drendet till mark- och miljodverdomstolen.
— For ovrigt inget nytt att rapportera.
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Underhallsprojekt

Enevigen; ommalning etapp tva klar och slutbesiktigad.
Badhusberget; nya entréddrrar, dialog pagér med bygglovsenhet om
nytt fargsittningsforslag pd kommande entréddrrar, en del i projekt
Badhusberget 2.0.

Tornvigen; arbete med nytt virmesystem har pdborjats.

Bjorkvigen; ersittning oljepanna, utvirdering av alternativa losningar
pagar. Investeringens genomforande framflyttat till 2026 d& mojlighet
att tillimpa principer for cirkuldr ekonomi overvigs.

Kvarnberget; upphandling for separering av dagvatten pagar.
Forfragningsunderlag skickas ut vecka 38.

Trotens forskola; planerat underhdll avvaktas under 2025 dé lokalen i
nuldget saknar verksamhet.

Drottninggatan; utveckling av gardsmiljo, skissidéer invéntas.

e Workers Hotel; under Preems storstopp hyr foretaget Lysekilshemmet, lokal
pé Badhusberget samt 57 ldgenheter. Ett 30-tal av dessa ldgenheter hyrs dven
pé langre sikt.

o Vakanskiget; antalet vakanta ldgenheter har minskat markant med anledning
av uthyrning till géstarbetare under storstoppet pd Preem. Per september ér 15
lagenheter vakanta. Prognosen for helér indikerar en dkning av
vakanskostnaderna i forhéllande till budget. Avvikelsen beror framst pd en
forvintad minskning i uthyrningen av lokaler och ldgenheter till géstarbetare pé

Preem.

e Marknadsaktiviteter; ett storre arrangemang genomfors i form av en
familjedag pa Badhusberget den 20 september, i dvrigt statusuppdatering
gillande uppstart av dterkommande aktiviteter.

e Personal; statusuppdatering.

o Utvecklingsdagar; styrelsens utvecklingsdagar planeras till den 19-20
november.

Styrelsen beslutade;

att anta informationsrapporterna.

§37 Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor foreldg.

§ 38 Kommande mdten

Nista styrelseméte 30 oktober kl 14.00.
Utvecklingsdagar 19 - 20 november.
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§ 39 Maotet avslutas

Ordforanden tackade for visat intresse och avslutade motet.

Vid protokollet

Maria Andersson
Sékreterare

Justcras

MMANV f/ ' [ / W,
Klas-Go n Henﬂksson Anders Henriksson
Ordforande
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