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UTHYRNINGSPOLICY LAGENHET

Det ska vara enkelt att soka lagenhet. Det ska vara tydligt vilka regler som géaller och hur de tillampas.
| vart uthyrningsregelverk far du en éverblick éver de regler vi jobbar efter nar vi hyr ut vara lagenheter
och vilka krav som galler. Vi stravar efter en dppen process med mdjlighet for dig att vara delaktig.
Genom att du sjalv ar delaktig i uthyrningsprocessen har du goda majligheter att paverka ditt sdkande
och har darmed en stdrre chans att hitta den lagenhet som passar dig bast. Att i huvudsak férdela
LysekilsBostaders lagenheter via kdpoang leder till en 6kad rattvisa for vara kunder.

Ordlista

Ansokan For att soka lagenhet hos LysekilsBostader ska kunden registrera en ansdkan pa
www.lysekilsbostader.se med bl a person-, kontakt- och inkomstuppgifter. For att en anstkan ska
kunna behandlas maste den vara komplett ifylld. Kunden ansvarar sjalv for att uppgifterna i anstkan
ar aktuella.

Dalig referens ar en faktor som kan goéra det svart att fa ett hyresavtal. Som dalig referens raknas
exempelvis:

Obetalda eller sent inbetalda hyror
Storningar

Olovlig andrahandsuthyrning
Vanvard av lagenhet

Verkstalld avhysning

Overgiven lagenhet

Fordonsplats ar i detta regelverk garage eller parkeringsplats.

Forvarvsfrekvens ar ett matt som anger andelen personer med bostad i regionen (nattbefolkning)
som forvarvsarbetar, i en viss aldersgrupp, i relation till samtliga personer i den aktuella
aldersgruppen. Forvarvsfrekvensstatistiken som aterges i Lysekils kommuns integrationsrapport
hamtas fran Statistiska Centralbyran och avser aldersgruppen 20—64 ar.

Forvarvsfrekvens ar ett begrepp vi anvander i vart integrationsarbete som i sin tur ar del av Lysekils
kommuns integrationsarbete. LysekilsBostader integrationsmal for vara bostadsomraden ar att
forvarvsfrekvensen inom varje enskilt omrade ska vara hogre an 51 procent, det vill sdga att det ska
vara fler personer som arbetar &n som inte gor det. Den langsiktiga ambitionen &r att
LysekilsBostaders samtliga bostadsomraden ska ha samma forvarvsfrekvens som snittet i kommunen.

Hyresgast ar en fysisk person som har ett aktivt hyresavtal for en lagenhet hos LysekilsBostader
idag.

Intresseanmalan ar en bekraftelse som visar att du ar intresserad av en publicerad lagenhet.
Kund ar i detta regelverk saval sbkande som hyresgaster.

Lagenhetsforslag ar forslag som mejlas automatiskt fran systemet. Du far ett lagenhetsférslag nar en
ledig ldgenhet stdmmer 6verens med de sokkriterier du angett i din ansékan. Ett ldgenhetsforslag ar
inte detsamma som ett lagenhetserbjudande.

Make/makalpartner avser personer som stadigvarande bor tillsammans under dktenskapsliknande
former och har gemensamt hushall.


http://www.lysekilsbostader.se/
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Mina sidor ar din kontaktyta med LysekilsBostader. Nar en sékande gor en ans6kan far hen valja ett
I6senord for att logga in pa Mina sidor och kan dar se sin ansékan. For hyresgaster ar Mina sidor en
portal till LysekilsBostader dar man bland annat kan se sina avier, gora felanmalan mm.

Soékande ar en fysisk eller juridisk person som idag inte har ett aktivt avtal hos LysekilsBostader.

Portalen ar marknadsplatsen pa webben dar vara lediga lagenheter publiceras och tilldelning sker
efter hogsta kdpoang.

Bo Direkt ar marknadsplatsen pa webben dar vi publicerar lediga lagenheter med snabb inflyttning
och dar lagenheter tilldelas den som forst anmaler intresse oavsett hur manga képoang hen har,
forutsatt att hen uppfyller grund- och inkomstkraven.

LysekilsBostaders grundkrav ar de grundkrav som en sékande maste uppfylla fér att fa hyra en
lagenhet hos LysekilsBostader. Den sdkande:

ska ha ett svenskt personnummer

ska vara myndig

ska uppfylla LysekilsBostaders inkomstkrav enligt detta regelverk

far inte ha nagra skulder eller betalningsanmarkningar nar vi tar en kreditupplysning
far inte ha nagra daliga referenser

Personuppgifter

Alla som har fyllt 16 ar ar vdlkomna att stalla sig i k6 genom att registrera en profil p4 Mina sidor. Dar
fyller du i person-, kontakt- och inkomstuppgifter.

Har den s6kande inget svenskt personnummer kan hen ga till LysekilsBostaders marknadsavdelning
och fa hjalp med registrering av lagenhetsansdkan.

Den stkande maste ha fyllt 18 ar for att kunna anmala intresse for en lagenhet, som ar férsta steget
for att inga ett avtal.

For att kunna inga ett avtal om hyra av lagenhet maste den sékande vid avtalstillfallet ha svenskt
personnummer.

Hur langt uppehalistillstdnd den s6kande har paverkar inte méjligheten att soka Iagenhet hos
LysekilsBostader.

En hyresgast kan bara ha ett aktivt lagenhetsavtal hos LysekilsBostader at gangen.

LysekilsBostaders lagenheter ar avsedda for helarsboende varfér uthyrning till
delarsboende/fritidsboende inte ar mojligt. Om sdkande inte ar skriven i Lysekil vid kontraktsdatum
skall hyresgast inom tre manader efter inflytt visa att hen ar skriven i aktuell lagenhet. Om sa inte sker
har LysekilsBostader ratt att sdga upp hyresavtalet.

Undantag fran denna regel kan goras i de fall det inte finns nagon s6kande som ar eller avser att bo
permanent i aktuell lAgenhet. | dessa fall kan lagenheter aven hyras ut till juridiska personer.

Undantag fran denna regel gors nar studentlagenheter hyrs ut till studenter fran annan ort dar
malsman star som kontraktsinnehavare.
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Kopoang

LysekilsBostader anvander i huvudsak képoangsprincipen for att tilldela Idgenheter. Det innebar att
den kund far lagenheten som har flest kdpoang och uppfyller LysekilsBostaders grundkrav.

En sd6kande som har registrerat en ansdkan i LysekilsBostaders system far fran datumet for
registreringen av ansdkan en poang per dag for varje dag i kon.

Nar tva kunder har samma poéng géller foljande: hyresgaster har foretrade framfor sékande, darefter
avgor klockslaget for respektive ansdkan.

Undantag fran képoangsprincipen galler for studentlagenheter samt lagenheter som publiceras pa Bo
Direkt som tilldelas via forst till kvarn.

Vid fordelning av nyproducerade lagenheter férbehaller sig LysekilsBostader ratten att dven tillampa
andra tilldelningsprincipr.

Kdpoangen ar personliga och kan inte dverlatas, forutom i féljande tva fall:

e Vid dodsfall kan kdpoangen dverlatas till den efterlevande maken/makan/registrerade
partnern.

¢ Om en make/maka/registrerad partner permanent flyttar till ett vardboende kan hen 6verlata
sina poang till den kvarboende kunden.

| bada fallen gor LysekilsBostader en kontroll mot folkbokféringen.

Nar du tecknar ett hyresavtal for en lagenhet hos LysekilsBostader avslutas den aktuella ansékan och
képoangssaldot nollstalls.

Hyresgéast som erhallit hyresavtal hos LysekilsBostader kan registrera sig med ny intresseanmalan
forst nio manader efter att hyresavtalet boérjat galla.

| de fastigheter som har en koétid pa fyra ar eller langre kommer LysekilsBostader att fordela
lagenheter enligt principen; 50 % av lagenheterna fordelas till kunder som redan ar boende hos
LysekilsBostader och 50 % fordelas till sbkande som inte bor hos LysekilsBostader.

En hyresgasts kdpoang kan inte ldggas ihop med nagon annans. Om tva personer soker en lagenhet
tillsammans raknas alltid kdpoang fér den som gor intresseanmalan. Intresseanmalan bor darfér goras
av den kund som har flest képoang.

Det finns inget satt att samla extra poang.
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Lojalitetspoang

LysekilsBostaders hyresgaster far en poang for varje dag som de har bott i sin nuvarande lagenhet, sa
kallade lojalitetspoang.

Nar boende hos LysekilsBostader ar intresserad av att s6ka annan lagenhet i LysekilsBostaders
fastighetsbestand kontaktar hen marknadsavdelningen for att erhalla lojalitetspoang som da
omvandlas till kdpoang.

Lojalitetspodngen galler endast for att soka en lagenhet och kan inte anvandas nar du séker en
fordonsplats, ett forrad eller en smalokal.

Sarskilt allvarliga stérningar kan resultera i att hyresgasten forlorar sina lojalitetspoang.

Kontakt vid tilldelning

Far LysekilsBostader inte kontakt med den s6kande som tilldelats lagenheten inom tva arbetsdagar
har LysekilsBostader ratt att tilldela lagenheten till nasta sékande i kon.

LysekilsBostader inkomstkrav

Den sdkande maste kunna styrka en manadsinkomst efter skatt motsvarande minst tva manadshyror
om hyran &r lagre an 10 000 kr. Overstiger manadshyran 10 000 kr ska den sdkandes inkomst efter
skatt vara minst 10 000 kr hdgre an hyran.

Foljande inkomster ar godkanda hos LysekilsBostader:

I6n fran arbete/anstallning/egen naringsverksamhet

a-kassa

pension

CSN-lan

skattepliktiga ersattningar fran Forsakringskassan (t.ex. aktivitetsersattning, sjukersattning,

sjukpenning, féraldrapenning)

bostadsbidrag, bostadstillagg

o fOrsdrjningsstdd som ar styrkt av Lysekils kommun

¢ inkomst fran kapital (det totala tillgangliga kapitalet ska motsvara minst tre arshyror fér den
aktuella bostaden och ska finnas pa ett svenskt bankkonto)

o etableringsersattning.

| de fall en kunds inkomst bestar av forsorjningsstod foljer LysekilsBostader férsérjningsstodets
riktlinjer for hégsta boendekostnad.

Om tva personer soker en lagenhet tillsammans genomfor LysekilsBostader en inkomstprévning pa
den sammanlagda inkomsten.

Vi tilldmpar som regel inte borgensataganden.

Skulle forvarvsfrekvensen for nagot av LysekilsBostaders bostadsomraden hamna lagre én 53 procent
forbehaller vi oss ratten att enbart godkanna forvarvsinkomst och pension for att inga lagenhetsavtal i
det berérda omradet. Detta galler fram tills forvarvsfrekvensen ater uppfyller integrationsmalet om 51
procent.
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Skulder och betalningsanmarkningar
Vid kreditupplysning far den sékande inte ha:

e oreglerade skulder vid tiden for kreditupplysning
e betalningsanmarkningar de senaste tre aren

En hyresgast far inte under de senaste sex manaderna ha nagra sena hyresinbetalningar eller
stérningsanmarkningar dar hen fatt anmodan om rattelse. Vid upprepade anmarkningar kan
LysekilsBostader tillampa en langre period &n sex manader.

Om tva personer soker en lagenhet tillsammans tar LysekilsBostader kreditupplysning pa bada parter.
Referenser

Den so6kande far inte ha nagra daliga boendereferenser. Daliga referenser galler i tva ar.

Sparrar

LysekilsBostader sparrar tillfalligt mojligheten att géra intresseanmalan vid féljande handelser. For
samtliga tillfélliga sparrar i denna upprakning galler att kunden inte far nagra képoang under
sparrtiden.

e Kunden svarar inte pa ett lagenhetserbjudande. Sparren plockas bort efter sex manader.

e Kunden har lamnat vilseledande uppgifter. Sparren plockas bort efter sex manader.

e Hyresgasten har fatt anmarkningar av LysekilsBostader. Sparren plockas bort efter sex

manader.
e Kunden fullféljer inte kontraktsskrivning. Sparren plockas bort efter tolv manader.
e Den s6kande har daliga referenser. Daliga referenser géaller i tva ar

LysekilsBostader sparrar tills vidare mdjligheten att géra intresseanmalan vid féljande handelser. |
dessa fall far kunden dock képoang under sparrtiden.

e Kunden har redan fem aktuella intresseanmalningar samtidigt. Sparren plockas bort om
kunden avanmaler intresse eller om intresseanmalan inte leder till visning.

e Kunden har redan fem lagenhetserbjudanden om lagenhet samtidigt. Sparren plockas bort om
kunden tackar nej till nagot erbjudande eller om lagenheten tilldelas en annan sékande.

e Den sdkande har skulder till LysekilsBostader. Spéarren plockas bort nar den sékande reglerat
skulden.

e Den s6kande har skulder. Sparren plockas bort nar den sékande lamnar styrkt information om
att skulderna ar reglerade. LysekilsBostader genomfor kontroll.

e Den s6kande har betalningsanmarkningar under de tre senaste aren. Sparren plockas bort
nar den sGkande lamnar information om att det inte finns nagra betalningsanmarkningar under
de tre senaste aren. LysekilsBostader genomfor kontroll.

e Information i kundens ansdkan ar felaktig. Till exempel: kunden har uppgivit en ofullstandig
adress. Kunden maste uppdatera sin ans6kan med korrekt information och darefter meddela
detta till uthyrningen eller férvaltningskontoret som plockar bort sparren.
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Aktivitetskrav

Den s6kande maste logga in pa Mina sidor minst en gang per tolvmanadersperiod for att behalla sin
ansotkan och sina képoang. Vid varje inloggning pabdrjas en ny tolvmanadersperiod.

Hyresgaster omfattas inte av aktivitetskravet sa lange de bor hos LysekilsBostader. Om en kund flyttat
fran sin lagenhet hos LysekilsBostader galler aktivitetskravet aterigen.

Om en ansokan har forfallit pa grund av att den sékande har varit inaktiv under tolv manaders tid kan
den inte aterupptas.

Intresseanmalan

En kund kan ha maximalt fem aktuella intresseanmalningar samtidigt. Vid intresseanmalan ska
kunden vara beredd att inga ett avtal.

Avtalsparter

Pa hyresavtal hos LysekilsBostader kan det maximalt finnas tva parter. Avtalsinnehavaren kan vid
onskemal lagga till make/maka/partner i avtalet.

For att bli godkand som tillkommande avtalspart kravs att du och din partner lever under
aktenskapslika forhallanden och att den nya avtalsparten varit folkbokford i I1agenheten i minst sex
manader.

En tilkommande avtalspart maste uppfylla LysekilsBostaders grundkrav. Om parterna inte ar gifta gor
LysekilsBostader en kontroll mot folkbokféringen.

En tillkommande avtalspart far sitt kbpoangskonto nollstallt nar hen skriver pa hyresavtalet. Eventuella
lojalitetspoang far kunden fran datumet for folkbokféring pa adressen.

Fortur

LysekilsBostader tillampar foljande forturer:

e Samarbetsavtal med Lysekils kommun

e Naringslivsfortur: Den person som far ny anstéallning pa minst 1 ar i Lysekil eller narliggande
kommuner och valjer att folkbokfora sig i Lysekils kommun blir prioriterad i sitt
lagenhetsstkande. Kopia pa anstallningsavtal eller annat underlag som styrker anstallningen
ldmnas till LysekilsBostader.

Antal boende i lagenheten

For att boendet ska fungera bra bade for dig som hyresgast och fér dina grannar galler féljande
maxantal boende i lAgenheten:

1 rum och kok: max tre personer
2 rum och kdék: max fyra personer
3 rum och kok: max sex personer
4 rum och kok: max atta personer
5 rum och kok: max tio personer
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Andrahandsuthyrning

En hyresgéast som vill hyra ut sin lagenhet i andra hand maste ha ett beaktansvart skal for att
LysekilsBostader ska godkanna andrahandsuthyrningen.

Andrahandsuthyrningen ar enbart tillaten under en tidsbegransad period. Andrahandsuthyrning ar
tillatet i hogst ett ar men LysekilsBostader godkanner hogst sex manader i taget.

Hyresgasten maste 1amna in en skriftlig ans6kan om andrahandsuthyrning som styrks med intyg. Det
kan ta upp till tre veckor att fa ett svar pa ansékan om andrahandsuthyrning.

Kontraktsinnehavaren ar alltid ansvarig gentemot LysekilsBostader vid
e utebliven hyresbetalning
e stdrning

e skador som uppkommit i lagenheten

Andrahandshyresgasten far inte ha daliga referenser hos LysekilsBostader och far dessutom aldrig ta
over en lagenhet som hyrts i andra hand.

Olovlig andrahandsuthyrning &r en grund fér uppsagning av hyresgastens lagenhetsavtal.

Andrahandsuthyrning medges inte under de férsta 12 manaderna fran inflyttningsdatumet.

Overlatelse

LysekilsBostader godkanner som regel inte 6verlatelser, férutom i de fall som anges i hyreslagen.

Direktbyte

For att kunna genomféra ett direktbyte med nagon kravs att du har beaktansvarda skal. Hyresgasten
maste lamna in en skriftlig ans6kan om direktbyte.

Den foreslagna hyresgasten maste uppfylla LysekilsBostaders grundkrav.
Direktbyte sker tidigast en kalendermanad efter det att LysekilsBostader godkant ansdkan

Direktbyte medges inte under de forsta 12 manaderna fran inflyttningsdatum.

Trygghetsboende

Trygghetsboende hos LysekilsBostader ar boendeformen fér dig som ar 65 ar eller aldre.
LysekilsBostaders trygghetsbostader hyrs ut via den ordinarie bostadskén och foljer detta
uthyrningsregelverk med ett tillagg: vid dagen for intresseanmalan maste den sékande ha fyllt 65 ar.
Soker ni lagenhet tillsammans maste minst en sékande i hushallet uppfylla alderskravet.
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Fordonsplatser

Fordonsplatser fordelas via Portalen baserat pa kdpoangsprincipen. En s6kande kan stalla sig i ko for
en fordonsplats forst nar hen har ett avtal for lagenhet hos LysekilsBostader.

Det ar i forsta hand LysekilsBostaders hyresgaster som kan hyra en fordonsplats.

Nar en hyresgast sager upp sin lagenhet sags aven fordonsplatsen upp. Fordonsplatser far inte
anvandas for forvaring eller naringsverksamhet.

For fordonsplatser galler regeln en plats per lagenhet. Vid lag efterfragan erbjuds mojligheten att hyra
fler an en fordonsplats.

Dubbla hyror
En hyresgast hos LysekilsBostader som planerar att byta lagenhet inom LysekilsBostéader bestand bor
rakna med dubbla hyror under viss tid. Uppsagningstiden for en befintlig Idgenhet ar alltid tre ménader

fran det narmast kommande manadsskiftet. Inflyttningstiden for den nya lagenheten anges i
annonsen.

Uppsagning av lagenhet

Den lagstadgade uppsagningstiden for en lagenhet ar tre manader och raknas alltid fran det
manadsskifte som infaller ndrmast efter uppsagningsdatumet.

Uppséagningar ska vara LysekilsBostader till handa senast den sista dagen i manaden.

Har hyresgasten uppgett att denne 6nskar att hyra ut lagenheten tidigare an tre manader kan detta
onskemal inte andras efter det att LysekilsBostader har inlett uthyrningsprocessen.

Reglerna galler tills vidare

Detta uthyrningsregelverk galler fran den 1 januari 2019 och tills vidare. Regelverket revideras arligen
och LysekilsBostader férbehaller sig ratten att géra andringar.



